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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Gzemi obce Zizelice bylo nové vymezeno ve smyslu § 58 zakona &. 183/2006 Sb. dne
1.dubna 2007.

2. KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Uzemi lezi v severovychodni ¢&asti okresu Kolin, ktery je z podstatné ¢&asti soudasti
nejvyznamnéj$iho urbanizaéniho koridoru Ceské republiky, ktery propojuje Prazsky region s Hradecko-
pardubickou aglomeraci. Ve stfedoCeském prostoru pfedstavuje mimo uUzemi Prazského regionu

nejvyznamnéjsi koncentraci osidleni.

Prostor ZiZelic bude zfejmé& sméfovat k blizkému méstu Chlumec nad Cidlinou (trasa D11

oddéluje Zizelice od Tynce n. Labem).

Uzemnim obvodem patfi obec ke stavebnimu Gfadu Tynec nad Labem. Mé&stsky ufad Tynec nad
Labem plni funkci obce s povéfenym obecnim Ufadem. Méstsky ufad Kolin plni funkci obce s rozSifenou

pusobnosti.

P¥imo v Zizelicich a i v ostatnich sidlech obce jsou zaji$tény zakladni sluzby pro obyvatelstvo v
komer¢ni sféfe ( prodejny smiseného zboZi a hostinec). Zizelice a Kongice jsou i ve vétsi mife oproti
ostatnim sidlim obce i okolnim obcim, mistem s vétSim soustfedénim primyslové a hospodarské funkce.
Nekomeréni vybavenost (zakladni Skola, matefska Skola, ordinace Iékafu, apod.) zajiStuji zafizeni v sidle
Zizelice. Do budoucna bude mit obec vyhodnou dopravni polohu v blizkosti mimoudroviiové kfizovatky

Levin na dalnici D 11.

Vzhledem k vyborné dopravni dostupnosti z Prahy, Hradce Kralové, Kolina, Podébrad nebo

Nymburka ma feSené Uzemi velky potencial k dalSimu rozvoiji.

Program rozvoje okresu Kolin neklade na feSené uzemi dal$i pozadavky. Program rozvoje obce

nebyl v minulosti zpracovan, rovnéz tak ani program obnovy.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ]
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

Uzemni plan respektuje historicky vznikly charakter sidel. Posiluje vyvoj ZiZelic s Kong&icemi v
navaznosti na souasnou zastavbu a navrhuje moznost dostavby vhodnych ploch v zastavéném Gzemi

s dostavbou i u ostatnich sidel.
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Celé zastavéné uzemi je kompaktni a intenzivné vyuzité. Uzemni rezervy pro dal$i rozvoj je
mozné hledat pfevazné po okrajich zastavby na zemédélském pudnim fondu. Z hlediska postupné

dostavby je vyhodnéjSi nejdfive vyuzit plochy navazujici bezprostfedné na stavajici okraje zastavby.

Z hlediska rozvoje bydleni navrh tzemniho planu provéfuje zejména plochy, které byly vymezeny

v problémovém vykresu "Prizkum( a rozbor(“.

Komer&né vyrobni plochy je mozné rozvijet v plochach pobliz :
e sjezdu z dalnice u Loukonos
e na byvalé fepné skladce v Koncicich
e zaaredlem SALA BOHEMIA a.s., provoz ZiZelice — dnes Crocodille
e mensi plocha s touto funkci je navrzena i v Hradistku Il v proluce jihozapadné od zemédélského

areélu

Stavajici vétsi vyrobni plochy, v navrhu navrzené jako komeréné vyrobni plochy v Zizelicich jsou
stabilizované a je moznost jejich rozvoje uvnitf stavajicich vyrobnich areal(.

V sidle Zbran je navrzena vétsi plocha pro rozvoj rekreace.

Navrh uzemniho planu vymezuje plochy pro optimalni vyuZiti zastavéného uzemi i zastavitelnych
ploch. U nové navrzenych ploch pro bydleni, i u stavajici zastavby jsou stanoveny podminky pro mozny
rozsah podnikéni a rekreace. Zaroven se stanovuji regulativy a limity pro umistovani a povolovani

jednotlivych staveb nebo jejich souborll. Jsou posilovany funkce venkovského charakteru.

Ve vazbé na sportovni aredl v Zizelicich je vymezena plocha pro parkovani.

Urbanisticky rozvoj je zaloZen na posilovani obytné a zejména komercné vyrobni funkce sidlel.
Nové navrzené zastavitelné plochy a plochy pfestavby s vyuZitim smiSené obytné venkovské zastavby
predstavuji Uhrnnou rezervu pro zvétseni Zizelic v navrhu o cca 520 obyvatel, coZ se jevi vzhledem

k velikosti obce jako pfili§ optimistickeé.

Bydleni
poradové |oznaceni pocet pocet
Cislo plochy|(nazev plochy) RD (bytti)|obyvatel
2. "Kondcice — u pfeloZky do Zbrané" 5 15
3. "Koncice — severozapad" 6 18
4. "Zizelice - zapad" 10 30
5. "Zizelice - jihozapad " 20 60
10. "Zizelice - jih" 4 12
11. "Loukonosy — Pod Vinici" 90 270
13. "Loukonosy — zapad" 1 3
14. "Loukonosy — stfed" 2 6
16. "Loukonosy — severozapad" 3 9
17. "Loukonosy — vychod" 1 3
19. "Hradistko — sever" 2 6
20. "Hradistko — stfed" 6 18
21. "Hradistko — jih" 2 6
22. "Hradistko — jihovychod" 2 6
23. "Kundratice - zapad" 1 3
24. "Kundratice - sever" 5 15
25. "Kundratice - jih" 1 3
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26. "Kundratice - severovychod" 1 3
27. "Kundratice - jihovychod" 1 3
29. "Zbraf — jih" 4 12
30. "Zbran — zapad" 4 12
31. "Zbraf — sever" 2 6
CELKEM 173 519

Zakladni bilance
Bilance je zpracovana za teoretického pfedpokladu upiného vyuziti vSech ploch jak v souCasné

zastavéném uzemi, tak i v jeho navrzeném rozsifeni.

Pocet obyvatel stav rozSifeni o celkem
1328 519 1847
Plochy (ur€ené pro uvedené funkce) priblizna vyméra
smiSené obytné venkovské 27,16 ha
rekreace 1,94 ha
ob¢anské vybaveni — kom. zafizeni mala a stfedni 0,30 ha
technicka infrastruktura 0,13 ha
komercéné vyrobni 17,24 ha
doprava 1,47 ha
zelen na vefejnych prostranstvich 0,61 ha

Vyskova hladina zastavby by neméla pfesahovat tfi nadzemni podlazi plus podkrovi. Pro nové
lokality neni vhodné zastfeSeni plochymi stfechami. Architektonické feSeni rekonstrukci a novych
objektu, zvlasté v exponovanych polohach, vyzaduje mimofadnou pozornost, dulezity je i dlraz na

vhodné feseni oploceni bez kompaktnich zdi a max. do vySe 180 cm.

Podle nového stavebniho zdkona se v ramci urbanistické koncepce vymezuji zastavitelné plochy,

plochy pfestavby a plochy systému sidelni zelené.
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poradové oznaceni zastavitelné|vymeéra| plochy |vyméra| druh |pocet

Cislo plochy (nazev plochy) plochy v ha |pfestavby| v ha | vyuziti | RD
1. "Koncice — u dalnice" P1 0,92 KV 0
2. "Kongice — u prelozky do Zbrang" z2 0,96 p2 0,10 Sy 5
3. "Koncice — severozapad" Z3 0,26 P3 0,83 SV
4, "Zizelice - zapad" Z4 1,69 Sy 10
5. "Zizelice - jihozapad" Z5 4,30 SV 20
6. "Parkoviste" Z6 0,19 D 0
7. "COV Zizelice" z7 0,13 Tl 0
8. "Vefejna zelen u hibitova" P8 0,47 VAY, 0
9. "Vefejna zelen v centru" P9 0,14 yAY 0
10. "Zizelice - jih" P10 1,06 SV 4
11. "Loukonosy — Pod Vinici" Z11 10,95 SV 90
12. "Loukonosy — u SALA BOHEMIA" Z12 1,40 KV 0
13. "Loukonosy — zapad" Z13 0,13 P13 0,08 SV 1
14. "Loukonosy — stfed" Z14 0,18 SV 2
15. "Loukonosy — jihozapad" P15 0,30 OoM 0
16. "Loukonosy — severozapad" P16 0,41 SV 3
17. "Loukonosy — vychod" Z17 1,07 P17 0,10 |[KV+SV| 1
18. "Loukonosy — komer&ni zéna" Z18 13,35 KV 0
19. "Hradistko — sever" Z19 0,49 SV 2
20. "Hradistko — stfed" P20 1,49 SV 6
21. "Hradistko — jih" P21 0,49 SV 2
22. "Hradistko — jihovychod" 722 0,50 p22 0,30 [KV+SV| 1
23. "Kundratice - zapad" P23 0,17 SV 1
24, "Kundratice - sever" 724 0,49 P24 0,30 SV 5
25. "Kundratice - jih" P25 0,26 SV 1
26. "Kundratice - severovychod" P26 0,17 SV 1
27. "Kundratice - jihovychod" P27 0,21 SV 1
28. "Zbran — vychod" Z28 1,94 R 0
29. "Zbran — jih" P29 1,08 SV 4
30. "Zbran — zapad" P30 0,45 SV 4
31. "Zbran — sever" P31 0,21 SV 2
32. "Prelozka silnice 11/327" Z32 1,28 0

Lokalita 1 — Koncice — u dalnice, v grafické Casti oznacena jako P1, je rozvojovou lokalitou
uréenou pro podnikani (SmisSené plochy - komeréné vyrobni KV). Jedna se o Uzemi v jihozapadni Casti
sidla v zastavéném tuzemim Koncic, smérem k dalnici D 11.

Cela rozvojova lokalita mezi dalnici D 11 a zastavénym Uzemim byla redukovana z divodu
poZadavku organu ochrany ZPF pouze na plochu byvalé fepné skladky.

Dot&eny jsou parcely katastru nemovitosti 370/1, 370/3. Cisla parcel zjednodusené evidence —
(pozemkového katastru) &asti 369, 370/1, 371, 372/1.

Tato lokalita o celkové rozloze cca 0,92 ha ma pfedpoklad okamzitého vyuZziti.
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Lokalita ma komunikacni napojeni ze silnice 111/32719. Vzhledem k trasovani dopravy sidly, je zde
mozné umistit jen zamér s malymi dopravnimi indukcemi a s respektovanim omezené dopravy pfes sidlo.
Realizaci této vyrobné& komeréni zony, ktera oddéli obytné Uzemi od télesa dalnice dojde k lokalnimu
snizeni akustického zatizeni z provozu D11.

Pozaduje se oddéleni plochy od volné krajiny vzrostlou geograficky plvodni pasovou zeleni, nebo
alespon liniovou zeleni.

Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéfeni tizemni studii. Studie bude podminkou pro

rozhodovani v izemi.

Specifické podminky na feSeni tzemni studie :

e provéfeni vyuziti uzemi

e stanoveni podminek umisténi a hmotové regulace objektl, max.vySka staveb nesmi prekrogit 12m

e provéfit odstupriovani velkych hmot komeréné vyrobnich objektll od charakteristické venkovské
zastavby vytvofenim ,naraznikovych zén“

e sledovat dopad urbanistického a architektonického fe$eni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je
pro mistni charakter venkovské zastavby urcujici

e zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

e koncepcné vyresit umisténi a koordinaci inZenyrskych siti, s ohledem na funkénost feSeni a
prostupnost krajiny

e v ramci projektové pfipravy zaméru fesit zpisob nakladani se splaskovymi vodami ve vazbé na COV

Lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 06/2011.

Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivd na Zzivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako
podlimitni zdmér podle velikosti zaméru).

Pfipravu zaméru je tfeba provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatiZzeni z dopravy a ze
stacionarnich zdroju podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA &i dokumentace pro uzemni
fizeni.

Pro pfedprojektovou fazi terénnich Uprav nebo stavebnich €innosti provést podrobnéjsi zoologicky
prizkum s cilem ovéfeni vyskytu zvlasté chranénych druhud zivocichl a rostlin V pfipadé potvrzeni jejich
vyskytu je nutné vyfizeni vyjimky ze zdkazu v souladu s platnou legislativou podle zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

V ramci povolovaciho Fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny diraz na omezovani
produkce PMio vzhledem k zafazeni Uzemi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Po realizaci provést jednorazové meéfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé

vysledkd méfeni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatfeni.

Lokalita 2 — Kon€ice — u prelozky do Zbrané, v grafické ¢asti oznadena jako Z2 + P2, je malou
rozvojovou lokalitou na zbytkové ploSe mezi zastavénym Uzemim a nové vybudovanou pfeloZkou silnice
111/32815 do Zbrané. Lokalita o celkové rozloze cca 1,06 ha je uréena pro smiSené obytné - venkovské
bydleni SV v rozsahu cca 5 rodinnych domu. Lokalita ma komunikaéni napojeni ze silnice 111/32815.

Dotéena je Cast parcely katastru nemovitosti 367/6 a 367/2.

Lokalita 3 — Kon€ice — severozapad, v grafické ¢asti oznatena jako Z3 + P3, tvofi stavebni

mezeru v zapadni ¢asti Koncic. Lokalita o celkové rozloze cca 1,09 ha je uréena pro smiSené obytné -
7
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venkovské bydleni SV v rozsahu cca 6 rodinnych domi. Zastavba lokality je omezena ochrannym
pasmem pfipojky VN do trafostanice. Lokalita ma komunikaéni napojeni ze stavajicich mistnich
komunikaci.

Dotleny jsou parcely katastru nemovitosti 41 a 34/1 a parcely zjednoduSené evidence -
(pozemkového katastru) 25, 331 a 333.

V jednoduchych pozemkovych Upravach je navrzena v tomto prostoru Uprava polni cesty. Bylo by

vhodné rozsifit zastavitelnou plochu lokality 3 az k této cesté.

Lokalita 4 — Zizelice — zapad, v grafické &asti oznagena jako Z4, je dalsi lokalitou uréenou pro
smiSené obytné - venkovské bydleni SV. VVzhledem k blizkosti dalnice D11 se zde bude jednat o plochu
s protihlukovou ochranou.

Je vhodné umisténa z hlediska polohy a pfistupu do centralni ¢asti. Zakladni komunikacni
napojeni je dano trasami mistnich komunikaci. Vnitfni dopravni obsluha bude podfizena zplsobu
parcelace a celkového Feseni lokality.

V této lokalité je pfedpokladana vystavba cca 10 RD, mohou zde v$ak byt uplatnény i jiné formy
zastavby.

Povinnosti stavebnikl( bude Fesit protihlukova opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd
hluku a vibraci v chranéném prostoru staveb.

Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéfeni izemni studii. Studie bude podminkou pro

rozhodovani v izemi.

Specifické podminky na feSeni uzemni studie :

e vzhledem k blizkosti dalnice D11 se zde bude jednat o plochu s protihlukovou ochranou

e povinnosti stavebnikd bude fesit protihlukova opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd hluku
a vibraci v chranéném prostoru staveb

¢ sledovat dopad urbanistického a architektonického feSeni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je

pro mistni charakter venkovské zastavby urcujici

vymezeni vefejnych prostranstvi a zelené

zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit

zajistit vyhovuijici vnitini dopravni obsluhu

podél obsluznych komunikaci je pozadovano alespori jednostranné ozelenéni

koncepcné vyfesit umisténi a koordinaci inZenyrskych siti, s ohledem na funk&nost feSeni a

prostupnost krajiny

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 06/2011.

Dotéena je parcela katastru nemovitosti 148/2, to jsou parcely zjednoduSené evidence —
(pozemkového katastru) 152, 153 a 154/1.

Lokalita 5 — Zizelice - jihozapad, v grafické &asti oznadena jako Z5, navazuje na
zastavéné Uzemi sidla jihozapadné od centraini ¢asti. Je vymezena jako plocha SmiSena obytna
venkovska SV. Je tedy urCena pro rozvoj bydleni a ostatnich nevyrobnich funkci v obci. Svym znacnym
rozsahem — cca 4,3 ha vytvafi dostate€nou Uzemni rezervu pro vSechny tyto v budoucnu pfedpokladané

aktivity. Vzhledem k blizkosti dalnice D11 se zde bude jednat o plochu s protihlukovou ochranou.
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Rozvoj nebytovych, nebo smiSenych funkci je pfedpokladan zejména ve vychodni Casti lokality,
navazujici bezprostfedné na plochy vybavenosti v obci.

Plochu lokality rozdéluje melioraéni kanal, ktery je nutno respektovat. Je navrzeno jeho ozelenéni
s moznosti jeho zapojeni do systému predpokladanych zelenych ploch v lokalité. Zakladni komunikaéni
napojeni je dano trasami mistnich komunikaci. Vnitfni dopravni obsluha bude podfizena zpusobu
parcelace a celkového feSeni lokality. Kapacita této lokality pfedstavuje bydleni asi pro 60 obyvatel
v rozliénych formach zastavby v¢etné vybavenosti a sluzeb.

Povinnosti stavebnik(l bude FeSit protihlukova opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd
hluku a vibraci v chranéném prostoru staveb.

Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéfeni izemni studii. Studie bude podminkou pro

rozhodovani v izemi.

Specifické podminky na feSeni tuzemni studie :

e vzhledem k blizkosti dalnice D11 se zde bude jednat o plochu s protihlukovou ochranou

e povinnosti stavebnikl( bude fesit protihlukova opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitl hluku
a vibraci v chranéném prostoru staveb

¢ sledovat dopad urbanistického a architektonického feSeni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je

pro mistni charakter venkovské zastavby urcujici

vymezeni vefejnych prostranstvi a zelené

zajistit napojeni lokality na komunikacni sit

zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

vymezeni zelenych pasu podél nové vzniklych mistnich komunikaci (alespor jednostranné) - Sifka

téchto zelenych past by méla byt min.1,5 m, aby byla umoznéna vysadba vzrostlych stromu a kefd,

do téchto zelenych pasu nesmi byt uloZeny inZenyrské sité

e koncepctné vyfeSit umisténi a koordinaci inZenyrskych siti, s ohledem na funk&nost feSeni a
prostupnost krajiny

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 06/2011.

Dotceny jsou parcely katastru nemovitosti 1070/1, 1070/2, 1070/3, 1070/4, 1070/5, 1070/6 a
1076/1.

Lokalita 6 — Parkovisté, v grafické &asti oznatena jako Z6, je malou lokalitou ur€enou pro zfizeni
parkovi$té (dopravni infrastruktura) ke sportovnimu arealu v Zizelicich.

Dotéené parcely nejsou v mapovém podkladu d&itelné.Tato plocha je zafazena do seznamu
verejné prospésnych staveb. Po vydani tohoto izemniho planu Ize na tuto stavbu aplikovat ustanoveni
predkupniho prava podle § 101 stavebniho zakona.

Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivi na zivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako

podlimitni zamér podle velikosti zaméru).

Lokalita 7 — COV Zizelice, v grafické &asti oznagena jako Z7, je uréena pro vystavbu &istirny
odpadnich vod (technicka infrastruktura TI) s pfistupem po stavajici cesté napojené na silnici I11/32720.
Plocha lezi v zaplavovém uzemi Q 100. Tuto okolnost je tfeba pfi feSeni projektové dokumentace

respektovat.
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Dotéena je Cast parcely katastru nemovitosti 276. Tato plocha je zafazena do seznamu vefejné
prospésnych staveb. Po vydani tohoto uUzemniho planu lze na tuto stavbu aplikovat ustanoveni

predkupniho prava podle § 101 stavebniho zakona.

Lokalita 8 — Verejna zelen u hibitova, v grafické ¢asti oznagena jako P8, je plochou vymezenou
jako zeleri na verejnych prostranstvich ZV. Dotena je parcela katastru nemovitosti 1085/1.
Jedna se o uzemi v prostoru mezi vyrobnim arealem, hibitovem a stavajici zastavbou, vyzadujici

kultivaci zejména jako prostor pfistupu ke hibitovu.

Lokalita 9 — Verejna zelen v centru, v grafické ¢asti oznaCena jako P9, je plochou vymezenou
jako zeler na verejnych prostranstvich ZV. Dotena je parcela katastru nemovitosti 25/1.
Jednd se o Uzemi v prostoru centra ZiZelice, které kultivovanym zplGsobem dotvofi areal

vefejného vybaveni.

Lokalita 10 — Zizelice — jih, v grafické &asti oznagena jako P10, je uréena jako plocha Smisend
obytna venkovska SV, pro doplnéni objektld rodinnych dom( v zastavéném Uzemi v rozsahu cca 4
rodinnych domu, napojenych ze stavajici mistni komunikace.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 670/2, 670/1, 670/3, 670/4, 670/5, 670/6, a 662/2.

Lokalita 11 — Loukonosy — Pod Vinici, v grafické Casti oznaCena jako Z11, je nejvétsi
rozvojovou lokalitou uréenou pro bydleni, vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV, o
celkové rozloze cca 11 ha. Lokalita je komunikaéné napojena ze silnice 111/32721 do PfevySova s vnitfnimi
mistnimi komunikacemi. Pro lokalitu jiZ byl v pfedstihu vypracovan geometricky plan. Lokalita pfedpoklada
vystavbu cca 90 RD.

Pozaduje se vymezeni zelenych past podél nové vzniklych mistnich komunikaci (alespon
jednostranné), Sifka téchto zelenych pasu by méla byt min.1,5 m, aby byla umoznéna vysadba vzrostlych
strom0 a kefll. Do téchto zelenych pasu nesmi byt ulozeny inzenyrské sité

Pozaduje se, aby byly pfednostné povolovany stavby rodinnych domd na stavebnich parcelach
umisténych u obce tak, aby zastavba navazala na zastavéné uzemi.

Zastavitelnost pozemku je v jizni ¢asti omezena vedenim VN s vymezenym ochrannym pasmem.
V lokalité je navrZzena nové trafostanice na kabelu.

Plochy pro komunikace a trafostanici jsou zafazeny do seznamu vefejné prospésnych staveb. Po
vydani tohoto uzemniho planu Ize na tuto stavbu aplikovat ustanoveni pfedkupniho prava podle § 101

stavebniho zakona.

Lokalita 12 — Loukonosy — u arealu SALA BOHEMIA - dnes Crocodille, v grafické ¢asti
oznaena jako Z12, je stfedni lokalitou o rozloze 1,4 ha, uréenou pro rozvoj podnikani s regulativem
vyuziti jako Smisené plochy komercné vyrobni KV. Tato lokalita navazuje na sou¢asné zastavéné
uzemi a mé predpoklad okamzitého vyuZiti.

Lokalita ma komunikacni napojeni ze silnice 111/32720. Vzhledem k trasovani dopravy sidly, je zde
mozné zde umistit jen zamér s malymi dopravnimi indukcemi a s respektovanim omezené dopravy pies

sidlo.
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Pozaduje se oddéleni plochy od volné krajiny vzrostlou geograficky puvodni pasovou zeleni, nebo
alespon liniovou zeleni na vychodé, jihu a pfipadné také na severu a zapadé lokality.
Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéreni tzemni studii. Studie bude podminkou

pro rozhodovani v tzemi.

Specifické podminky na feSeni uzemni studie :

provéreni vyuziti uzemi
stanoveni podminek umisténi a hmotové regulace objektll, max.vySka staveb nesmi pfekrocit 12m
e provéfit odstupnovani velkych hmot komeréné vyrobnich objektl od charakteristické venkovské
zastavby vytvofenim ,naraznikovych z6n*
e sledovat dopad urbanistického a architektonického Fedeni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je
pro mistni charakter venkovské zastavby ur€ujici
e  zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu
e koncepcné vyfesit umisténi a koordinaci inzenyrskych siti, s ohledem na funk&nost feSeni a
prostupnost krajiny
Lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 06/2011.
Zastavitelnost pozemku je v jizni ¢asti omezena vedenim VN s vymezenym ochrannym pasmem.
Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivd na zivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako
podlimitni zdmér podle velikosti zaméru).
V ramci projektové pfipravy zaméru fesit zplsob nakladani se splaSkovymi vodami ve vazbé na
Cov.
Pfipravu zameéru provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatizeni z dopravy a ze stacionarnich
zdrojl podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA ¢i dokumentace pro uzemni fizeni.
V ramci povolovaciho Fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny dudraz na omezovani
produkce PMio vzhledem k zafazeni izemi do oblasti se zhor8enou kvalitou ovzdusi.
Po realizaci provést jednorazové méfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé

vysledkd méfeni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatreni.

Lokalita 13 — Loukonosy - zapad, v grafické Casti oznaCena jako Z13 + P13, je malou
rozvojovou lokalitou uréenou pro bydleni, vymezena jako plocha SmiSend obytna venkovska SV na
zbytkové ploSe mezi souasné zastavénym Uzemim a nové vybudovanou pfeloZkou silnice 111/32720.

Je zde predpokladana vystavba cca 1 — 2 rodinnych dom.

Dot€eny jsou parcely katastru nemovitosti 183/4 a 183/5 a €ast parcely zjednoduSené evidence —

(pozemkového katastru) 183.

Lokalita 14 — Loukonosy - stred, v grafické Casti oznaCena jako Z14, je malou stavebni
mezerou uréenou pro bydleni, vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV. Je zde
predpokladana vystavba cca 1 — 2 rodinnych dom.

DotCena je &ast parcely katastru nemovitosti 150/1, to jsou Casti parcel zjednoduSené
evidence — (pozemkového katastru) 149/2, 150/3 a 150/5.

Lokalita 15 — Loukonosy - jihozapad, v grafické ¢asti oznacena jako P15, je vymezena jako

Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni OM. Lokalita se nachazi v sou€asné
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zastavéném uzemi, na navsi v Loukonosech. Zastavba v lokalité je omezena hranici zaplavového uzemi
Q 100. Komunikaéni napojeni z prostoru navsi.

Dotéena je parcela katastru nemovitosti 43.

Lokalita 16 — Loukonosy — severozapad, v grafické ¢asti oznacena jako P16, doplriuje zastavbu
u byvalé silnice 11/327, ktera se dnes stala mistni komunikaci. Lokalita je vymezena jako plocha Smisena
obytna venkovska SV, uréena pro rozvoj bydleni v rozsahu 3 — 4 RD. Napojeni je mozné pfimo ze
stavajicich mistnich komunikaci.

Dotcéeny jsou parcely katastru nemovitosti 274, 29, 30/1 a 30/2.

Lokalita 17 — Loukonosy — vychod, v grafické ¢asti oznaCena jako Z17 + P17. Plocha Z 17 je
uréena pro podnikani (Smisené plochy komeréné vyrobni KV) navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se
0 jizni €ast v oblouku silnice 11/327 (zde s protihlukovou sténou) s predpokladem rozvoje malych
podnikatelskych aktivit. Tato ¢ast ma pfistup ze stavajici mistni komunikace.

Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivd na zivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako
podlimitni zamér podle velikosti zaméru).

Pfipravu zaméru provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatiZzeni z dopravy a ze stacionarnich
zdroju podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA ¢i dokumentace pro Uzemni Fizeni.

V ramci povolovaciho Fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny dlraz na omezovani
produkce PMio vzhledem k zafazeni izemi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Po realizaci provést jednorazové méfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé
vysledkd méfeni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatreni.

Do doby realizace a zprovoznéni preloZzky 11/327 je mozné dopravni napojeni pouze levym

odbocenim smérem na dalnici D 11.

Plocha P 17 je malickd stavebni mezera na vychodnim okraji sou¢asné zastavéného uzemi,
vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV, uréena pro vystavbu 1 rodinného domu. Pfistup
je zajistén ze stavajici mistni komunikace.

Dotéena je parcela katastru nemovitosti 60/1 a ¢ast parcely zjednoduSené evidence -

(pozemkového katastru) 142/15.

Lokalita 18 — Loukonosy — komeréni zéna, v grafické €asti oznaCena jako Z18 je nejvétsi
rozvojovou lokalitou na Uzemi obce o rozloze cca 13,35 ha. Lokalita navazuje na prostor dalniéni MUK
Levin, s pfimym pfistupem z prelozky silnice 11/327, je ur€ena pro podnikani (Smisené plochy komercné
vyrobni KV ). V této lokalité jsou pfedpokladany zejména velké komeréni plochy.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 59/2, 32/7, 281/5, 741, 275, 82, 83, 85, 73/4, 59/49,
89/2, 90 a parcely zjednodusené evidence — (pozemkového katastru) 142/15, 141/1, 141/2, 140, 139, 138,
137, 136, 135, 134, 133/1, 133/2, 131, 130, 129 /1, 127/1, 124, 123 121 a dalSi jsou v mapovém podkladu
necitelna.

Uzemim prochazi VTL plynovod do regulaéni stanice v Loukonosech s vymezenym ochrannym a
bezpelnostnim pasmem, které musi byt respektovany.

Pozaduje se oddéleni plochy od volné krajiny vzrostlou geograficky plivodni pasovou zeleni, nebo
alespon liniovou zeleni. Je pravdépodobné, Ze tato plocha nebude obsazena jednorazové, napf. jedinym

12



Uzemni plan Zizelice

investorem a proto se pozaduje, aby arealy jednotlivych investorll byly ozelehovany individualng, kazdy
zvlast.
Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéreni dzemni studii. Studie bude podminkou

pro rozhodovani v tzemi.

Specifické podminky na feSeni uzemni studie :

provéreni vyuziti uzemi
stanoveni podminek umisténi a hmotové regulace objektll, max.vySka staveb nesmi prekrocit 12m
e provéfit odstupniovani velkych hmot komeréné vyrobnich objektd od charakteristické venkovské
zastavby vytvofenim ,naraznikovych z6n*
e sledovat dopad urbanistického a architektonického feSeni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je
pro mistni charakter venkovské zastavby uréujici
zajistit napojeni lokality na komunikacni
vymezeni vefejnych prostranstvi a zelené
zajistit vyhovuijici vnitini dopravni obsluhu
podél obsluznych komunikaci je poZzadovano alespof jednostranné ozelenéni
koncepcné vyresit umisténi a koordinaci inZzenyrskych siti, s ohledem na funkénost feSeni a
prostupnost krajiny
e v ramci projektové pripravy zaméru fesit zpisob nakladani se splaskovymi vodami ve vazbé na COV

Lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 06/2011.

Konkrétni zamér bude pfedmétem posouzeni vlivl na zivotni prostfedi — EIA.

V rdmci projektové pfipravy zaméru Fesit zplsob nakladani se splaskovymi vodami ve vazbé na
Cov.

Pfipravu zameéru provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatizeni z dopravy a ze stacionarnich
zdrojl podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA ¢i dokumentace pro tzemni fizeni.

V ramci povolovaciho Fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny ddraz na omezovani
produkce PMio vzhledem k zafazeni izemi do oblasti se zhor8enou kvalitou ovzdusi.

Po realizaci provést jednorazové méfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé
vysledkd méfeni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatfeni.

Do doby realizace a zprovoznéni prelozky 11/327 je mozné dopravni napojeni pouze levym

odboéenim smérem na dalnici D 11.

Lokalita 19 — Hradistko — sever (katastralni Uzemi Zizelice ), v grafické &asti oznagena jako Z19,
vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovskad, je malou rozvojovou lokalitou na severnim okraji
Hradistka, uréenou pro rozvoj v rozsahu cca 2 - 3 rodinnych domd, pfistupnou z mistni komunikace,

Cisla parcel zjednodusené evidence — (pozemkového katastru) nejsou v mapovém podkladu

uvedena.

Lokalita 20 — Hradistko — stred, v grafické Casti oznaCena jako P20, je lokalitou pro rozvoj
bydleni na nékolika stavebnich mezerach v centralni ¢asti sidla. Plochy jsou vymezeny jako SmiSené
obytné venkovské SV. Pfedpokladana je vystavba cca 6 rodinnych dom(. Pfistup je vesmés zajistén ze

stavajicich mistnich komunikaci a silnic I11/32719 a 11/327.
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Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 25/3, 25/2, 25/6, 25/1, 71/1, 70/1, 29/1, 27/1, 27/2 a
27/3.

Lokalita 21 — Hradist'ko — jih, v grafické ¢asti ozna¢ena jako P21 je lokalitou pro vystavbu cca 2
rodinnych dom( v zastavéném Uzemi sidla u silnice 11/327. Plochy jsou vymezeny jako SmiSené obytné
venkovské SV.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 439/10 a 439/11.

Lokalita 22 — Hradistko — jihovychod, v grafické ¢asti oznacena jako 222 + P22. Plocha Z 22
navazuje na zastavéné Uzemi. Je malou rozvojovou lokalitou uréenou pro podnikani (Smisené plochy
komercné vyrobni KV). Komunikacné mlze byt napojena pfes stavajici plochy stavajiciho
zemeédeélského arealu (upfednostfiovana varianta), nebo z mistni komunikace v jizni ¢asti tohoto prostoru.

Vzhledem k trasovani dopravy sidly, je zde mozné zde umistit jen zamér s malymi dopravnimi
indukcemi.

Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivd na zivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako

podlimitni zamér podle velikosti zaméru).

Pfipravu zaméru provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatiZzeni z dopravy a ze stacionarnich
zdroju podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA ¢i dokumentace pro Uzemni fizeni.

V ramci povolovaciho Fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny dlraz na omezovani
produkce PMio vzhledem k zafazeni izemi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Po realizaci provést jednorazové méfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé

vysledkd méfeni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatreni.

Plocha P 22 je soucasti zastavéného Uzemi, je vymezena jako plocha SmiSena obytna
venkovska KV, ur€ena pro rozvoj bydleni s pfedpokladem vystavby cca 2 rodinnych domu.

Dotéeny jsou zjednodudené evidence — (pozemkového katastru) 378/1, 382/6, 378/5, a 378/4 a
parcela katastru nemovitosti ¢. 382/4.

Lokalita 23 — Kundratice — zapad, v grafické ¢asti oznaena jako P23, je soulasti zastavéného
Uzemi a je vymezena jako plocha SmiSend obytna venkovska SV pro vystavbu 1 rodinného domu u
silnice I11/32717.

Dotéena je parcela katastru nemovitosti 114/1.

Lokalita 24 — Kundratice — sever, v grafické ¢asti oznaCena jako Z24 + P24. Plocha P24 je
soucasti zastavéného uzemi, plocha Z24 na néj navazuje. Obé plochy jsou vymezeny jako plochy
Smisené obytné venkovské SV, s pfistupem ze stavajicich mistnich komunikaci s novym propojenim.
Predpoklada se zde vystavba 5 rodinnych domu.

Propojeni mistnich komunikaci je zafazeno do seznamu vefejné prospésnych staveb. Po vydani
tohoto Uzemniho planu Ize na tuto stavbu aplikovat ustanoveni pfedkupniho prava podle § 101 stavebniho
z4kona.

Dotéeny jsou Casti parcel zjednodu$ené evidence — (pozemkového katastru) 142, 143 a 147.
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Lokalita 25 — Kundratice — jih, v grafické ¢asti oznacena jako P25, je soucasti zastavéného
Uzemi a je vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV pro vystavbu 1 rodinného domu,
s pristupem z obecni navsi.

Dot¢ena je Cast parcely katastru nemovitosti 38.

Lokalita 26 — Kundratice — severovychod, v grafické ¢asti oznacena jako P26, je soucasti
zastavéného Uzemi a je vymezena jako plocha Smisena obytna venkovska SV pro vystavbu 1 - 2
rodinnych domu u silnice 111/32717.

Dotéena je parcela katastru nemovitosti 150/1.

Lokalita 27 - Kundratice - jihovychod, v grafické &asti oznatena jako P27, je soucasti
zastavéného Uzemi a je vymezena jako plocha Smisena obytna venkovska SV pro vystavbu 1 - 2
rodinnych dom u silnice 111/32717.

Dotéena je parcela katastru nemovitosti 61/1.

Lokalita 28 — Zbran — vychod, v grafické ¢asti oznacena jako Z28, je jedinou lokalitou v obci,
uréenou pro rozvoj rekreace na plose cca 2 ha (Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci R).
Predpoklada se zde zaloZeni rekreaéni (chatové) osady — cca 15 objektd, s napojenim na sousedni
sportovni plochu, s dopIlnénim drobnymi objekty vybavenosti.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 166/1, 166/2, 164/4, 164/3,163/1 a 164/2.

Komunikaéni napojeni ze stavajici mistni komunikace bude doplnéno vnitinimi komunikacemi
podle konkrétniho feSeni celého Uzemi. Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéreni uzemni
studii.

Studie bude podminkou pro rozhodovani v Uzemi.

Specifické podminky na feSeni tuzemni studie :

¢ sledovat dopad urbanistického a architektonického feSeni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je
pro mistni charakter venkovské zastavby urcujici

vymezeni vefejnych prostranstvi a zelené

zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit

zajistit vyhovuijici vnitini dopravni obsluhu

vymezeni zelenych pasu podél nové vzniklych mistnich komunikaci (alespori jednostranng)

Sitka téchto zelenych pasu by méla byt min.1,5 m, aby byla umoznéna vysadba vzrostlych strom0 a
kefu

e do téchto zelenych paslt nesmi byt ulozeny inzenyrské sité

Lhdta pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 06/2011.
PoZaduje se, aby byly pfednostné povolovany stavby pro rodinnou rekreaci na stavebnich

parcelach umisténych u zastavéné €asti obce tak, aby byla zachovana kompaktnost sidla..

Lokalita 29 — Zbran - jih, v grafické Casti oznacena jako P29, pfedstavuje nejvétsi rezervu pro
bydleni v sidle a je vymezena jako plocha Smisena obytna venkovska SV v souCasné zastavéném
Uuzemi s pfedpokladem vystavby cca 4 RD. Pfistup je zajiStén ze silnice 111/32816 a mistni komunikace.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 274/3, 264/2, 264/3, 264/7, 265/2 a 268/5.
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Lokalita 30 — Zbran — zapad, v grafické Casti oznacena jako P30 je vymezena jako plocha
Smisena obytna venkovska SV v souCasné zastavéném uUzemi. Je lokalitou pro vystavbu cca 4

rodinnych dom( s napojenim na mistni komunikace.

Plocha lezi v uzemi, které je souédsti Natura 2000 — ptaéi oblast Zehurisky rybnik — obora
Knézicky — CZ20211011.
Dotceny jsou parcely katastru nemovitosti 235/5, 235/6, 235/32 a 235/34.

Lokalita 31 — Zbran — sever, v grafické ¢asti oznatena jako P31 je vymezena jako plocha
Smisena obytna venkovska SV v souCasné zastavéném uzemi. Je lokalitou pro vystavbu cca 2
rodinnych s napojenim na novou mistni komunikaci, ktera je zafazena do seznamu vefejné prospésnych
staveb. Po vydani tohoto uzemniho planu Ize na tuto stavbu aplikovat ustanoveni pfedkupniho prava

podle § 101 stavebniho zakona.

Cast této lokality se nachazi v zaplavovém uzemi Q 100. Je proto nutné respektovat vyskové

umisténi podlah novych objektd 30cm nad kétou hladiny vody pfi pritoku vody Q 100.

Plocha lezi v uzemi, které je soucdsti Natura 2000 — ptaci oblast Zehurisky rybnik — obora
KnézZicky — CZ20211011.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 219/2 a 235/4.

Lokalita 32 — prelozka silnice 11/327, v grafické &asti oznadena jako Z32 je vymezena jako
plocha Dopravni infrastruktury.

Silnice 11/327 ma jiz severné od Tynce nad Labem stabilizovanou trasu, u niz je v navrhu pocitano
s prelozkou vychodné od sidla Hradistko I, kterd navazuje na jiZ realizovany obchvat Loukonos. Tato
preloZka je zafazena do kategorie S 9,5/80. Je s ni pocitano jako s vefejné prospé&snou stavbou nejen
v predkladaném konceptu Gzemniho planu Zizelice, ale je i ve schvaleném UP VUC Stiedni Polabi.

Na tuto vefejné prospésnou stavbu se vztahuje i mozZnost vyvlastnéni podle §170
stavebniho zdkona.

Konkrétni zamér bude pfedmeétem posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi — EIA.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO
OBCANSKEHO VYBAVENI VCETNE PODMINEK PRO JEJICH
UMISTOVANI

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravné je uzemi bezprostiedn& napojeno na dalnici D11 a navazujici sit’ silnic 1. a lll. tfidy.
Zelezniéni trat se dotyka severniho okraje feSeného Uzemi a neuvazuje se s dopravnim vyuzitim pro obec
Zizelice.

Dokon¢ena dalnice D11 se stava dominantnim prvkem v feSeném uUzemi, protoZe ovliviiuje i
stavajici dopravni sit' tvofenou silnicemi Il. a Ill. tfidy.

e smér Hradec Kralové - napojeni na /36 smér JV Lazné Bohdane¢, Pardubice
[1/323 smér J Pfelou¢
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11/327 smér J Tynec nad Labem, smér S Chlumec nad Cidlinou, Novy
Bydzov

e smér Praha - napojeni na 11/328 smér J Kolin, smér S Méstec Kralové
I/38 smér S Podébrady, Nymburk

Seznam silnic v feSeném uzemi :
II. tfida [1/327 (Nové Dvory - Tynec nad Labem — Hradistko Il - Loukonosy, Chlumec nad Cidlinou)
lll.tFida 111/32711 (Koncice — Radovesnice)
11/32717 (ze silnice 11/327 do Kundratic a Tetova)
111/32718 (Hradidtko Il - Rozehnaly)
[11/32719 (Hradistko Il - ZiZelice — Ohare)
111132720 (Zizelice — Loukonosy)
111132721 (Zizelice — PfevySov)
111/32722 (ze silnice 11/327 do Pamétnika)
111/32734 (Zizelice Levin)
[11/32815 (Koncice — Chotovice)
[11/32816 (ze silnice 111/32719 do Zbrang)

Silnice 11/327 ma jiz severné od Tynce nad Labem stabilizovanou trasu, u niz je v navrhu pocitano
s prelozkou vychodné od sidla Hradistko Il, ktera navazuje na jiz realizovany obchvat Loukonos. Tato
prelozka je zafazena do kategorie S 9,5/80. Je s ni pocitano jako s vefejné prospéSnou stavbou nejen

v predkladaném konceptu Gzemniho planu Zizelice, ale je i ve schvaleném UP VUC Stiedni Polabi.

Koncepce dopravy je pfevzata z projektové dokumentace dalnice D 11 z useku. ktery se dotyka
feSeného Uzeml. Pfipojeni na dalnici je mimouroviiovou kfizovatkou severné& od Loukonos. Nasledné z
projektové dokumentace dalnice D 11 je pfevzat navrh Uprav tras silnic Il. a Ill. tfidy v k.. jednotlivych

sidel, dotykajicich se dopravnich vztaht s dalnici D 11.

Stavajici silnicni sit' v jednotlivych sidlech je stabilizovana, doplnéni se pfedpoklada v rozvojovych

lokalitach. Ve vazbé na sportovni aredl v Zizelicich je vymezena nova plocha pro parkovani.
U noveé zafazenych ploch Gzemni plan feSi napojeni na dopravni infrastrukturu jen jako celkd.

Navrh uzemniho planu respektuje ochranna pasma dopravnich staveb, minimalizuje pocty vjezdu
na silniéni sit, jakoZ i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se silniéni siti a zafazuje zmény komunika&ni

sité do navrhu vefejné prospésnych staveb.

Re$eni je navrzeno tak, aby vyhovovalo z hlediska bezpe&nosti a plynulosti provozu. PFi detailnim
feSeni bude navrh novych komunikaci splfovat podminky zakona ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich

komunikacich v jeho platném znéni.

Vefejnou dopravu osob zajistuje CSAD. Rozsah vefejné dopravy osob je povaZovan za

dostate€ny, rozSifeni se nepfedpoklada . Vyznamnéjsi zafizeni dopravni obsluhy v obci nejsou.
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4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODNi HOSPODARSTVI
Zasobovani vodou

Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou je v sidlech Zizelice a Kongice, ale ne vSechny
domécnosti jsou pfipojeny. V sidle Zizelice je napojeno na vefejny vodovod cca 50% domacnosti. V sidle
KoncCice je pocet pfipojenych domacnosti minimalni. VesSkeré ostatni obyvatelstvo vyuziva vlastnich

studni. Areal SALA BOHEMIA a.s., provoz Zizelice — dnes Crocodille ma vlastni vodovodni fad.

Zasobni vodovodni Fad je veden od obce Prevy$ov z okresu Hradec Kralové do Zizelic. Vzhledem
k pfedpokladanému Casovému horizontu realizace vodovodniho fadu do Loukonos a Hradistka Il nejsou
v grafické ¢asti zakresleny navrhované vodovodni fady. Pfedpokladano je jejich vedeni podél komunikaci

v souladu s prfedpokladanou projektovou dokumentaci.

Vodovod bude dimenzovan jako protipozarni. Bude tedy osazen hydranty. Pro navrh profil(i

vodovodnich fadu je rozhodujici mnozstvi vody pro hasi¢sky zasah — 6,7 I/s.

Vzhledem k velikosti sidel Zbrari a Kundratice se i nadale pocita se zasobovanim z vlastnich

studni.

Kanalizace

Splaskové odpadni vody jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni. V sidlech je
vybudovana pouze destova kanalizace.

Obec ma zpracovanu DUR vystavby kanalizace, ktera pfedpoklada svedeni odpadnich vod do
nové COV, ktera je navrzena na severnim brehu Cidliny, v ndvaznosti na rozvojovou lokalitu Pod vinici,
ur¢enou pro rozvoj bydleni. Trasy kanalizacnich fad( jsou vedeny komunikacemi.

Vzhledem k predpokladanému &asovému horizontu realizace odkanalizovani sidel, neni tato
problematika v uzemnim planu fedena. Odpadni vody budou zatim akumulovany v bezodtokovych
jimkach na vyvazeni.

Pfi feSeni nakladani s deStovymi vodami je tfeba upfednostiiovat jejich zasakovani na vhodném
misté v blizkosti jejich vzniku.

V ramci projektové pfipravy proveéfit hydrogeologickym posouzenim moznost vsakovani do
horninového prostfedi a podzemnich vod, zahrnujici dimenzovani a navrh vsakovacich objekt(l stejné jako

posouzeni ovlivnéni kolektoru podzemni vody.

ENERGETIKA A SPOJE
Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii je zajiStovano z tras VN 22 a 35 kV. V sou€asné dobé jsou
provedeny nutné prelozky vedeni, v souvislosti s vystavbou dalnice.

Tato vedeni jsou schopna zajistit plnou energetickou potfebu obyvatelstva i podnikatelskych
aktivit.

Potfeba pokryti vznikd pouze u nové v uzemnim planu navrzené plochy Pod vinici, kde je
navrzena vystavba a lokalizace nové trafostanice. U velkych rozvojovych lokalit Komeréné& vyrobnich

ploch se podita s tim, Ze zasobovani elektrickou energii bude FeSeno samostatng, s ohledem na dnes
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neznamy pozadavek kapacity.

Stavajici sit elektrického vedeni a trafostanic je vyznaCena v grafické ¢asti dokumentace
uzemniho planu.
Napajeci bod ze sité 110 kV je mimo feSené Uzemi. Zafizeni vyroby elektrické energie se

nevyskytuji.

Plyn

V Zizelicich, Konéicich, Loukonosech a Hradistku byla provedena plynofikace. Regulaéni stanice
je umisténa v Loukonosech s VTL pfipojkou prochazejici rozvojovou Komeréné vyrobni plochou
vychodné od Loukonos. Tato trasa musi byt pfi zastavbé této lokality respektovana, protoze se
nepredpoklada jeji prelozka.

realizace STL plynovodu kolem Zbrané (napojeni Zehuné a Chotovic).

Spoje

Obec Zizelice je soudasti UTO Kolin, v sidle Zizelice je vybudovana nova digitalni Ustfedna a v
sidlech Zizelice a Kongice jsou provedeny nové kabelové rozvody mistni telefonni sité. V ostatnich
sidlech obce jsou telefonni rozvody zatim provedeny formou vrchniho sloupového vedeni.

V Zizelicich je umisténa posta (PSC 281 29). Spojovd obsluha Uzemni nevyZaduje nové
monofunkéni plochy, trasy telekomunikacnich kabell jsou v grafické €asti vyznaceny a jejich ochrana je

v navrhu Uzemniho planu respektovana.

ODPADY

Likvidace TKO je zajiStovana svozem provozovanym firmou A.S.A, s.r.o. Praha, provozovna
Lodin u Nechanic, kde zarover probiha i skladkovani.

Kontejnerové skladkovani zajistuje Obecni Ufad ZiZelice s ukladanim v Radimi &i Chvaleticich.

Zpusob nakladani s odpady nebude FeSenim Uzemniho planu ménén.

4.3. OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE INFRASTRUKTURY

V soudasné dobé se v sidlech Zizelice - Konéice nachazi:

arealy zakladni Skoly a matefské Skoly
sportovni hala

provozovna Ceské posty

soukromé ordinace lékar

provozovna Ceské spofitelny

spravni budova Obecniho ufadu Zizelice
sit menSich prodejen

hostinské provozy

hasi¢ska zbrojnice
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e areal kostela sv. Prokopa
e  kulturni diim

V sidle Hradistko Il :

e prodejna
e hostinec
e hasiCska zbrojnice

V sidle Loukonosy :

e prodejna
e hasiCska zbrojnice

Koncepce feSeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury zlstane vzhledem k velikosti obce
zachovana. V grafické ¢asti jsou pro ob¢anské vybaveni vymezeny nasledujici plochy :
e Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury
e Obcanské vybaveni- télovychovna a sportovni zafizeni
e Obcanské vybaveni - hrbitovy

Nové plochy Obc¢anského vybaveni vefejné infrastruktury izemni plan nenavrhuje.

Obc¢anska vybavenost, prfedev§im komercéni, zavisi na trznich vztazich a podnikatelskych
iniciativach. Novou ob&anskou vybavenost je mozné realizovat na SmiSenych obytnych venkovskych
plochach v Zizelicich a Loukonosech. V Zizelicich, Kongicich a Loukonosech jsou vymezeny plochy pro
Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni.

S komer&nimi plochami se pocita i v Smisenych plochach komeréné vyrobnich.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU APOD.

5.1. VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK JEJICH VYUZITi

Navrh usporadani krajiny vymezuje plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti v krajiné a stanovuje
koncepéni podminky pro zmény v jejich vyuziti. Podrobné je popsano v pfisluSnych kapitolach a
dokumentovano v grafické ¢asti.

Reseni bere ohled na pfirodni prostfedi a zvaZuje Unosnou miru zatéze Uzemi. V ramci tvorby
krajinného prostfedi je Uzemni plan ZiZelice zaméfen piedevsim na vymezeni Uzemniho systému

ekologické stability.
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5.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Jednim ze zakladnich ukoll uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj
obce, t.j. vytvofit soulad mezi jejim rozvojem a ochranou pfirodnich a civilizaénich hodnot Gzemi, zejména

ochranou zivotniho prostfedi.

Ekologickou stabilitu feSeného uzemi i jednotlivych katastrd charakterizuje nasledujici tabulka
(udaje jsou v hektarech):

Stabilita ploch Zizelice

vysoce stabilni 481,95
prevazné stabilni 56,90
nestabilni 1320,40

plochy celkem 1859,25

Z uvedenych udajll je zfejmé, Ze stabilita ploch je nizka. Neovlivni ji ani funkéni regionalni
biokoridor s biocentry na fece Cidliné. K ¢asteCnému zlepSeni dojde realizaci lokalniho uzemniho systému

ekologické stability hlavné v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi.

Problematika ochrany krajiny je feSena pfesnym vymezenim prvkd ekologické stability, jejichz
trasa vychazi z generelu systému ekologické stability a navazuje na ekologicka opatfeni v sousednich
katastralnich uzemich.

Jako vychozi podklad pro navrh realizace uzemniho systému ekologické stability v katastrech
obce Zizelice, bylo mapovani a tvorba Generelu mistniho systému ekologické stability ,Ateliérem pro
urbanismus a Uzemni planovani U24“, zpracovaného v Praze, v dubnu 1993. Prostorové parametry, jako
jedno z rozhoduijicich kritérii vymezovani USES, jsou vysledkem sou&asné urovné& poznani pfirodnich

zakonitosti. Dodrzeni téchto parametrd je vyznamné pro dosazeni funkénosti celého systému.

V souvislosti s vystavbou délnice D 11 byly na zakladé objednavky Mze - Zemé&délska agentura
a Pozemkového Gfadu v Koling, za soudinnosti Reditelstvi silnic a dalnic zpracovany Jednoduché
pozemkové uUpravy - spole€na zafizeni, pro katastralni uUzemi dotlena vystavbou D 11, které

zpracovaly firmy :

e v k.Uu. Kondice Geodetické sdruzeni, s.r.o., Pfibram
e vk.. Loukonosy Planex Brno, s. r.o.

e vk.u. Zizelice Geoplan Hradec Kralové

Sougasti této dokumentace je i navrh Uzemniho systému ekologické stability v t&chto
katastralnich Uzemich, ktery na zakladé dokumentace ke stavebnimu povoleni dalnice D11, stavba 1104-
2 Dobsice — Chyst' koriguje Generel mistniho systému ekologické stability zpracovany Ateliérem U24
v dubnu 1993 a z Gzemné technického podkladu "Nadregionalni a regionalni USES CR*, ktery v roce

1996 potidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR ve spolupréaci s Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability, je zakazano
umistovat a nové povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, primyslovou a zemédélskou vyrobu. Dale na

téchto plochach nelze provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodiiovani pozemkd, Upravy vodnich
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tokd a nadrzi, tézit nerosty) a jinym zplsobem zavaznéji naruSovat ekologicko-stabilizaéni funkci téchto

ploch.

Prvky nadregionalniho USES se Gzemi Zizelic jen dotykaji . Na severozapadnim okraji ve Zbrani
se Uzemi obce dotyka nadregionalniho biocentra NRBC 6 Zehuniska obora, konkrétné NPR Zehurisky
rybnik, ktera je jeho soucasti. Severni ¢asti Uzemi obce prochazi hranice ochranné zény nadregionalniho

biokoridoru.
Né&které &asti pfirody na izemi obce ZiZelice byly vymezeny jako lokality soustavy Natura 2000.

o Evropsky vyznamna lokalita Doméanovicky les — CZ0214010

Vyhlasena lokalita o celkové rozloze zhruba 710 ha zasahuje velmi malou ¢asti do zapadniho vybézku
k.u. Koncice.

VétSina porostd Domanovického lesa byla zalozena uméle, pfesto prevlada potencialni pfirozena
vegetace - spoleCenstvo dubohabfin a v mensi mife bazofilni teplomilné doubravy.

e Ptaéi oblast Zehurisky rybnik — obora Knézicky — CZ0211011

Lokalita zasahuje do FfeSeného Uzemi v ramci vymezeni Casti obce Zbran a intenzivhé obdélavané
zemédélské pldy ve sméru JZ.

Pta&i oblast se rozklada na plo$e zhruba 1 964 ha. Uzemi je vymezeno v okoli NPR Zehurisky rybnik
a Zehuriska obora. Zehurisky rybnik byl zalozen na fece Cidliné koncem 15. stol. a z hlediska ptagich
stanovit jsou vyznamné rozsahlé rakosiny a podmadéené louky, které na n&j navazuji. Zehuriska obora
byla zalozena v roce 1840 a je tvofena prevazné dubohabrovym lesem s vyznaénymi porosty dubu Sipaku
a s malym Kopi¢ackym rybnikem. Lokality jsou doplnény stepnimi stranémi s dvéma pfirodnimi
pamatkami a Dlouhopolskym rybnikem.

Uzemi je vyznamnym hnizdi§tém 131 ptadich druhd a slouZi i k tahu vodnich ptakd a draved.

Do uzemniho systému ekologické stability byly za¢lenény nasledujici prvky:

1. katastralni tzemi Koncice

Regionalni biokoridor 7 (RBK 1270) - Podél Cidliny, nefunkéni, charakteristika ekotopu a bioty: lokalni

biokoridor nutno nové zalozit na orné pidé. Cilové spolecenstvo: luéni.

Lokalni biocentrum 1 - Nad strani, funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: lu€ni biocentrum funkéni,
které by postupné mélo byt pfetvofeno na luzni les. Drnoglej nezvapnény aluvialni, pida hlinita. Pfevazné

pisc€itohlinité sedimenty. Cilové spole€enstvo: lesni.

Lokalni biocentrum 2 - Nad Cidlinou, funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: lu€ni biocentrum funkéni,
které by postupné mélo byt pretvofeno na luzni les. Nivni plda glejova, hlinita az jilovitohlinita, sezéné

vy$Si hladina spodni vody. Pfevazné piscitohlinité sedimenty. Cilové spole€enstvo: lesni

Lokalni biocentrum 3 - U Zbrané, funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: luéni biocentrum funkéni, které
by postupné mélo byt pfetvofeno na luzni les. Nivni pdda glejova, hlinitéa az jilovitohlinita, sezéné vyssi

hladina spodni vody. Pfevazné pisc€itohlinité sedimenty. Cilové spoleCenstvo: lesni

Lokalni biocentrum 4 - V tobolkach,nedostate¢né funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: listnaty les,
jenz neni soucasti LPF, vodni plochy mokfadniho charakteru a orna puda, ¢ernozemni hlinito — piscita.

Cilové spole€enstvo: mokrad, les
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Lokalni biocentrum 5 - V Zizelickém lese, soudast lokality Natura 2000 — EVL — Domanovicky les —
CZ0214010, funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: les na mirném severnim svahu, vyskyt grafiosy
(usychani jilm{), u starSich druh(i okus zvéfi, porost ve stafi 20, 68, 81 let. Zastoupeni dfevin dub 60 %,

lipa 20 %, borovice 10 %, buk 5 % a bfiza 5 %. Cilové spole€enstvo: lesni.

Lokalni biocentrum 6 - Na vértelikach, nefunkéni, charakteristika ekotopu a bioty: navrzené vlozené
biocentrum na orné pudé. Cilové spolecenstvo: lesni.
Lokalni biokoridor 9 - Na vértelikdch — Nad strani, nefunkéni, charakteristika ekotopu a bioty: lokalni

biokoridor nutno nové zalozit na orné pidé. Cilové spole¢enstvo: lucni.

Lokalni biokoridor 10 - Pres ¢erné, nefunkéni, charakteristika ekotopu a bioty: lokalni biokoridor nutno

nové zalozit na orné pudé. Cilové spolecenstvo: luéni.

2. katastralni tzemi Zizelice

Regionalni biokoridor 8 (RBK 1270, 1269) - Mlynska Cidlina - Pamétnik — Zizelice, pfevazné funkéni,
charakteristika ekotopu a bioty: niva Mlynské Cidliny s loukami, obCas zatopenymi a ojedinéle s listnatymi
lesy. Biokoridor je pfevazné funkéni. Je nutné vytvofit pfirozenou dfevinou skladbu podél toku Mlynské
Cidliny, ktera odpovida javorovym doubravam. Louky v udolni nivé mezi toky Cidliny a Mlynské Cidliny
jsou také zahrnuty do RBK 8, je snahou zachovat jejich pestrou botanickou skladbu a protoZe se
nepfedpoklada zména zpusobu jejich obhospodafovani, budou v ekologicky méné hodnotnych lokalitach
ponechani pavodni vlastnici. Plda nivni, v zapadni €asti nivni glejova, hlinita az jilovitohlinita, vychodni
¢ast hlinita az piscitohlinita. Fluvialni pfevazné piscCitohlinité sedimenty (holocén az pleistocén).

Regionalni biocentrum 980 Proudnicky rybnik, jehoz soucasti je pfirodni rezervace Louky u rybnika
Proudnice.

Lokalni biocentrum 2 - U Zizelic, prevazné funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: mokré louky. Je nutné
vytvofit pfirozenou dfevinou skladbu, kterd odpovida javorovym doubravam. Nivni plida glejova hluboka,

hlinita az jilovita, sezéné zamokfena spodni vodou. Cilové spole€enstvo: luéni.

Lokalni biocentrum 3 - Nad Habrdovkou, funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: mokré louky. Nivni
puda glejova hluboka, hlinitda az piscitohlinita, sezéné zamokfena spodni vodou. Je nutné vytvorit

pfirozenou dfevinou skladbu, ktera odpovida javorovym doubravam. Fluvialni pisCitohlinité sedimenty.

Lokalni biocentrum 4 - Pfedni luka, pfevazné funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: mokré louky. Nivni
puda glejova hluboka, hlinitda az piscitohlinita, sezéné zamokfena spodni vodou. Je nutné vytvofit

pfirozenou dfevinou skladbu, ktera odpovida javorovym doubravam. Fluvialni pis€itohlinité sedimenty.

Lokalni biocentrum 5 — Pod Loukonosy, pfevazné funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: mokré louky.
Nivni plda glejova hluboka, hlinita az pis€itohlinita, sezéné zamokfena spodni vodou. Je nutné vytvofit

pfirozenou dfevinou skladbu, ktera odpovida javorovym doubravam. Fluvialni pisCitohlinité sedimenty.
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Lokalni biocentrum N — Nové navrzené biocentrum u melioratniho kanalu. Navrhujeme smiSené
biocentrum trvalého travnatého porostu, se skupinovou vysadbou pfevazné meélce kofenicich kefll a s
dostate€nou rezistenci proti prachu a exhalacim. Vysadba v mistech melioraniho odpadu by méla byt
provedena pouze na jednom bfehu, musi byt zachovana moznost udrzby koryta. Fluvialni piscitohlinité

sedimenty.

Lokalni biocentrum 9 — Kolem zajezdu, nové navrzeny biokoridor podél polni cesty. Biokoridor je
vyprojektovan na odvodnéné ploSe. Navrhujeme smiSeny biokoridor trvalého travnatého porostu, se
skupinovou vysadbu prevazné& mélce korenicich keftl. Cernozem aZ karbonatova &ernozem, velmi
hluboka. Deluviofluvialni pfevazné piscitohlinité sedimenty (holocén), jizni ¢ast spodnoturdnské piskovce

a slinovce.

Lokalni biokoridor 10 — U Proudnice, nové navrzeny biokoridor podél zaniklého vodniho toku. Biokoridor
je vyprojektovan na odvodnéné ploSe. Navrhujeme smiSeny biokoridor - trvaly travni porost se skupinovou
vysadbu kefl (s mélkym kofenovym systémem) a dostate¢né rezistenci proti prachu a exhalacim.
Vysadba v mistech melioraCniho odpadu by méla byt provedena pouze na jednom biehu, musi byt
zachovana moznost udrzby koryta. Deluviofluvialni pfevazné piscitohlinité sedimenty (holocén).

Lokalni biokoridor 12 - K Rozehnaliim (navazuje na LBK 9 - Kongice). Nové navrzeny biokoridor na orné
pudé. Biokoridor je ¢asteéné vyprojektovan na odvodnéné plose. Navrhujeme smi$eny biokoridor - trvaly
travni porost se skupinovou vysadbu kefl (s mélkym kofenovym systémem) v mistech odvodfiovani a s
dostate€nou odolnosti proti prachu a exhalacim. Plida na zapadé drnova, hlinita az piscitohlinitad a ve
pisCitohlinité sedimenty (holocén), svahové sedimenty (pleistocén) a spodnoturénské piskovce, slinovce a

prachovce.
Interakéni prvky:

Stavajici interakéni prvky v katastralnim Uzemi jsou tvofeny predevS§im doprovodnymi porosty
meliora¢nich kanall, cesty jsou pfevazné bez vegetacniho doprovodu. U bfehovych porostu pfevazuje

kefové patro s ojedinélymi solitéry.

Do interakénich prvku je zahrnut také vegetacni doprovod dalni¢niho télesa, které je navrzeno na severni
strané tak, aby doSlo ke sniZzeni hlu¢nosti a pradnosti v intravildnu obce. Pas je navrZzen v Sifce 10 m.
Sklada se z vnitfnich 4 Fad stroma vzdalenych od sebe po 2 m, v fadach téZ po 2 m v trojuhelnikovém
sponu. Po obou stranach stroml jsou vzdy 2 fady kefa po 1 m. V fadach jsou kefe po 1 m, opét v

trojuhelnikovém sponu.

3. katastralni izemi Loukonosy

Regionalni biokoridor 1270, ktery je tvofeny jednotlivymi lokalnimi biocentry luénich spole€enstev LBC 2-
5, ktera tvofi propojeni tokt Cidliny a Mlynské Cidliny. Tento krajinny prvek je dalnici pfemostén v

sousednim k.u.ZiZelice.
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Jiné prvky kromé interakénich prvkl se v katastralnim Uzemi nenachazeji.

4. katastralni uzemi Hradist'ko Il

Regionalni biokoridor 8 (RBK 1270, 1269) - Mlynska Cidlina - Pamétnik — Zizelice, se dvéma vlozenymi

lokalnimi biocentry v severovychodni ¢asti katastralniho uzemi.

Regionalni biocentrum 980 Proudnicky rybnik, jehoz soucasti je pfirodni rezervace Louky u rybnika

Proudnice.
Lokalni biokoridor podél vodniho toku do rybnika Proudnice.
Lokalni biokoridor podél Vchynické svodnice.

Lokalni biocentrum Louky u Vchynické svodnice.

5. katastralni tzemi Kundratice

Na tomto malém katastralnim Uzemi se nevyskytuji Zadné prvky Uzemniho systému ekologické
stability.
V grafické ¢asti dokumentace Uzemniho planu jsou v méf. 1 : 10.000 zakresleny plochy

regionalniho a lokalniho USES.

53 OCHRANA PRED POVODNEMI

Hranice zaplavového Uzemi, vyhlagena referatem Zivotniho prostfedi OkU Kolin 10.6.1999 (g;.
03.34/7664/99/231/2/Tu-A20) pfi pratoku Quoo, ktera byla stanovena na zakladé ,Studie odtokovych
pomérd na Cidliné“, zpracovanych firmou Revital. Linie maximalniho prdtoku Qioo koresponduje s udolim
fiéni nivy.

Bfehova hrana Cidliny a Mlynské Cidliny je navrZzena jako regionalni biokoridor s cilovou kulturou
luZniho lesa, ktery bude mit dostate€nou schopnost rozloZit uginky povodriové viny. Povodiiova vina v
Uzemi by byla zpGsobena piedevsim vzdutim Zehuriského rybnika.

Do zaplavového uzemi nejsou Uzemnim planem navrhovany zadné nové stavy. Vyjimku tvofi

navrhovana COV a nové parkovisté u sportovnich ploch.

5.4 DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nenachazi vyhradni loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova uzemi,
ani loziska nevyhrazenych nerostu, kde by bylo povinnosti postupovat v souladu s § 18 a § 19 horniho
zakona €. 44/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nevyskytuji se zde ani jiné omezujici faktory, které nepfiznivé ovliviiuji uzemi (poddolovana

Uzemi, sesuvy).
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITI
(HLAVNI VYUZITi) POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK KRAJINNEHO RAZU

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi.

S ohledem na specifické podminky a charakter uzemi jsou stanoveny i plochy s jinym vyuzitim, nez je

stanoveno v §4 - §19 vyhlasky 501/2006 Sb., zejména u ploch ob&anského vybaveni, komeréné vyrobnich

ploch, zelené a dopravni infrastruktury.

U téchto ploch je uréeno pfevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je mozné jej stanovit,

pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni

podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného razu.

Pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti dale uvedené plati obecné pozadavky na vyuzivani

Uzemi podle jednotlivych paragraft vyhlasky 501/2006 Sb., upfesnéné s ohledem na specifické podminky

a charakter Uzemi obce Zizelice.

Smisené obytné - venkovské ( SV ) - § 8 vyhlasky 501/2006 Sb.

1)

)

1)

2)

Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni ucelné ¢Elenit tzemi na plochy
bydleni a ob¢anského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zarizeni, snizujicich
kvalitu prostredi v této plose, napfiklad pro téZzbu, hutnictvi, chemii, téZké strojirenstvi, asanacni
sluzby.

Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pripadné staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a verfejnych prostranstvi a déale pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pouze
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tGzemi, napfiklad
neru8ici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvyS$uji dopravni
zatéz v uzemi.

Hlavni vyuziti :
Dominantnim vyuzitim je bydleni s dalSimi nize uvedenymi funkcemi.

rdzné typy rodinnych domi

rdzné typy bytovych domi

zemédeélské usedlosti

zarizeni ob&anského vybaveni, sluzeb a femesel

mala ubytovaci zafizeni (max. 10 osob)

pfisludné garaze, komunikace a parkovisté

obytna zeleh, zahrady

umisténi rekreaCnich domku (chalup), jejichz stavebni provedeni odpovida venkovské zastavbé

Pripustné vyuziti

vyrobni objekt, ktery rozsahem a dusledky provozu na Zivotni prostfedi odpovida femesiné
vyrobé, jehoz negativni vliv nesmi pfesahnout hranici pozemku

pro objekty bydleni a zemédélské vyroby je stanoveno omezeni rozsahu ZivociSné vyroby tak,
aby nedochazelo k nadmérnému nepfiznivému plsobeni na okoli

femeslna dilna s bydlenim majitele a jeho rodiny
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prodej vyrabénych vyrobki

mala maloobchodni a stravovaci zafizeni

zafizeni sluzeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru obytnych domd a nebo
tzv. vedlejSich staveb

administrativa (projekéni, konzultaéni kancelare apod. v ramci objektl s obytnou funkci)

drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

pfislusné garaze, komunikace a parkovisté

nezbytna technicka vybavenost

3) Nepripustné vyuZiti:

veskeré ostatni vyuziti, které neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuziti

¢innosti spojené s vycvikem psa, Gtulky psa atd. vyjimku Ize provést pouze u objektt samot, kde
musi pfedchazet rozhodnuti zastupitelstva obce o vhodnosti této €innosti v uzemi, zaroven bude
jednoznacné prokazano, Ze nedojde ke zhorSeni kvality Zivotniho prostifedi a pohody bydleni
s ohledem i na sousedni obydlené objekty

aktivity spojené s moznosti pouziti stfelnych zbrani mimo ¢&innosti spojené s vykonem prava
myslivosti

velkoobchodni nebo skladovaci €innost

dopravni sluzby

hromadné garaze nad 3 stani

nepfipustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach, pravidelnou nebo c&astou tézkou
nakladni dopravu, plsobi estetické, zavady a pod.

4) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objektii,
vcetné zakladnich podminek krajinného razu :
V ramci prostorového usporadani je nutné, aby jednotlivé stavby nepfevySovaly primérnou vyskovou
hladinu stavajici zastavby. S ohledem na venkovsky charakter sidel jsou stanoveny nasledujici
podminky.

stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradi¢ni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, riznych izola¢nich pasu)

velikost stavebnich pozemku uréenych pro bydleni bude minimalné 700 m?

maximalni hladina zastavby 3 NP + podkrovi

max. % zastavéni pozemku obytnou stavbou — 20 %

pro lokality 4 a 5 plati povinnost stavebnik( FeSit protihlukova opatfeni pouzitim technologii a
vyrobki, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd hluku a vibraci v chranéném prostoru staveb

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci ( R) - § 5 vyhlasky 501/2006 Sb.

1)

)

Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro rekreaci v
kvalitnim prostredi.

Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi,
obcanského vybaveni, verejnych taborist, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk a dal§ich pozemkd
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose
a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

1) Hiavni vyuzZiti :
SlouZi k individualni rekreaci osob v samostatnych rekreaénich chatach nebo seskupenych do
chatovych osad a zahradkarské &innosti.

chaty a rekreaéni domky
sady a zahrady
pfisluSsné komunikace a parkovisté

2) Pripustné vyuiZiti :

garaze (pokud mozno vestavéneé)
objekty pro ulozeni zahradnickych potfeb
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3)

4)

skleniky

sportovni a détska hristé

nezbytna technicka vybavenost
osadni klubovny

drobna zafizeni vefejného stravovani

Nepfipustné vyuziti :

e vSechny druhy vyrobnich €innosti v€etné opravarenstvi
skladovani mimo material pro udrzbu

skladky odpadu vcetné tzv.“odstaveni vozidel*

chov domaciho zvifectva

dopravni sluzby

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektii,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :

e koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku

e vySkové omezeni : pfizemi, podkrovi — max. vysSka hiebene 7,5 m

Obcanské vybaveni— verejna infrastruktura ( OV ) - § 6 vyhlasky 501/2006 Sh.

1)

)

1)

2)

3)

Plochy ob&anského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb oblanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem.

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni obéanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
telovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy obcanského
vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pristupné.

Hlavni vyuziti :
SlouZi k soustifedéni obCanské vybavenosti ,vefejného” charakteru, tj. Skolstvi, zdravotnictvi, kultury,
socialni péce a vefejné spravy. Plochy jsou stavajicim stavem.

matefské Skoly (pfipadné jesle)

zakladni Skoly

knihovny, vystavni prostory

spole€enské sély a prostory

zdravotnicka a rehabilitani zafizeni, Iékarny
zarizeni socialni péce

vefejna sprava véetné policie a podobné
cirkevni zafizeni

posta

parky, ochranna zelen

prisludné komunikace (v€etné péSich a cyklistickych)
parkovaci plochy a objekty

Pfipustné vyuziti :

e bankovni a pojistovaci sluzby
bydleni v ramci jinych objektl
garaze

nezbytné technické vybaveni

Nepripustné vyuZiti :

e vyrobni nebo chovatelska ¢innost

e velkoobchodni nebo skladovaci €innost
e dopravni sluzby
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4) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objekti,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :

stftechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradi¢ni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, riznych izolaénich pasl

vzhledem k riznorodému charakteru objekttd obc&anské vybavenosti nelze pfedem stanovovat
podrobnéjSi regulacni a zastavovaci podminky. Pro kazdy objekt bude stanovovat podminky

stavebni ufad, pfipadné bude uZita naro¢néjSi metoda vybérového fizeni nebo architektonické
soutéze.

plochy zelené musi byt parkové upraveny

Obcanské vybaveni — télovychovna a sport. zafizeni ( OS ) - § 6 vyhlasky 501/2006 Sh.

1)

)

Plochy ob&anského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za u¢elem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb oblanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem.

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni obéanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zarfizeni pro obchodni prodej,
telovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy obcanského
vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pristupné.

1) Hlavni vyuziti :
Slouzi ke sportovné rekreaénim ucéelim obyvatel.

télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté
verejna zelen — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
pfislusné obsluzné komunikace, parkovisté

2) Pripustné vyuZiti :

vybavenost slouzici navstévnikim
nezbytna technicka vybavenost
stavby pro do¢asné ubytovani
zarfizeni administrativni

3) Nepfripustné vyuZiti :

bydleni

zdravotnicka (ldzkova) zafizeni a socialni sluzby
dopravni sluzby

vyrobni a chovatelska €innost

velkoobchodni a skladovaci €innost

4) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu,
véetné zakladnich podminek krajinného rdazu :

pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni ufad
plochy zelené musi byt parkové upraveny

Obcanské vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a stredni ( OM ) - § 6 vyhlasky 501/2006

Sh.

)

)

Plochy ob&anského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obéanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem.

Plochy ob&anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefistvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verfejnych prostranstvi. Plochy obcanského
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vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pristupné.

1) Hlavni vyuiZiti :
Slouzi k soustfedéni obcanské vybavenosti ,komeréniho“ charakteru, tj. staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, kulturu a sluzby.

prodejni zafizeni

stravovaci zafizeni

ubytovaci zafizeni

spoleCenské saly a prostory

parky, ochranna zelen

pfislusné komunikace (v€etné pésich a cyklistickych)
parkovaci plochy a objekty

2) Pripustné vyuZiti :

e bankovni a pojistovaci sluzby
bydleni v ramci jinych objektl
garaze
nezbytna skladovaci zafizeni
nezbytné technické vybaveni

3) Nepripustné vyuZiti :
e vyrobni nebo chovatelska €innost
e velkoobchodni €innost
e dopravni sluzby

4) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou pfestavbu objekti,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :
e stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradi¢ni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, rdznych izolaénich pasi
e vzhledem k rdznorodému charakteru téchto objektl nelze pfedem stanovovat podrobnéjsi
regulaéni a zastavovaci podminky. Pro kaZdy objekt bude stanovovat podminky stavebni ufad.
e plochy zelené musi byt parkové upraveny

Obcanské vybaveni — hrbitovy ( OH ) - § 6 vyhlasky 501/2006 Sb.

() Plochy obéanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obCanského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

1) Hlavni vyuZiti :
Uzemi hibitova se specifickou funkci, se sadovnickymi upravami.

hroby, hrobky, kolumbaria

urnové haje

rozptylové louky

liniové a plodné sadovnické upravy
smutecni siné, kaple

2) Pripustné vyuZiti :

odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

komunikace pési

drobna architektura a vodni prvky

verejné WC

zarizeni spec. pro obchod a sluzby ve vazbé na dominantni funkci
stavby a zafizeni pro kratkodobé odkladani TKO

nezbytné technické vybaveni
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3) Nepripustné vyuZiti :
Jina nez hlavni funkce Uzemi, je nepfipustna.

Smisené plochy - komeréné vyrobni (KV )) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sh.

1)

1)

2)

3)

4)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zvilast odivodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno
v odlvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plén, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZiti nez je stanoveno v § 4 az 19.

Hlavni vyuziti :

Tato Uzemi pfedstavuji  polyfunkéni plochy  primyslové a zemédélské vyroby a skladd,
maloobchodni zafizeni nad 500 m?2 prodejni plochy, nepfipoustéjici kombinaci s bydlenim.
Podnikatelska €innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani uzemi.

plochy priimyslové vyroby a sluzeb

provozy zemeédeélské vyroby, které svym ochrannym pasmem zivociSné vyroby nepfesahuji
hranice pozemku

stavby pro vyrobu stavebnich hmot

stavby pro skladovani a priimyslové zpracovani zemédélskych produkt

maloobchodni zafizeni nad 500 m? prodejni plochy s vlastnim parkovi§tém pro zakazniky

servisy nakladnich automobil, zemédélské techniky apod.

objekty skladu a prekladist

trvalé stavebni dvory

autobazary a autopUljovny

stavby a zafizeni pro skladovani a prodej

stavby a zafizeni technickych sluzeb

prislusné komunikace, parkovaci a garazovaci plochy

odstavné a parkovaci plochy sluzebnich vozidel, nakladnich a spec.vozidel

pfisludné technické vybaveni

odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku dle platnych
norem

Pfipustné vyuziti :

administrativa v ramci areall

specifické sluzby a nevefejna stravovaci zafizeni
sluzebni byty

stavby a zafizeni pro do¢asné ubytovani
zarizeni vyzkumna, zkuSebni a projekéni

Cerpaci stanice PHM

stavby a zafizeni pro verejné stravovani
technologicka vybaveni

zafizeni pro veterinarni péci

ochranna a izola¢ni zelen

stavby a zafizeni pro kratkodobé odkladani separovaného TKO

Nepripustné vyuzZiti :

bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytl)
zdravotnictvi a socialni sluzby
sport a rekreace

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektii,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :

vySkové omezeni max. 12,0 m, v pfipadé potfeby, tam, kde vySka nenarusi siluetu sidla a dalSi
zakonna omezeni vySky objektu, muize stavebni uUfad stanovit maximalni vySku staveb
individualné

minimalni plocha zelené 15 % plochy pozemku

soucasti podnikatelského zaméru bude mj. stanoveni pfepravnich kapacit dopravy do zavodu

v pfipadé vystavby objektll pro hromadné vyuziti osob je nutné feSeni pfizpUsobit vyuziti v
krizovych situacich a pro ukryt obyvatel
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Verejna prostranstvi ( PV ) - § 7 a 22 vyhlasky 501/2006 Sb.

§7
(1)

@)

§ 22

1)
)
®3)
(4)

1)

2)

3)

4)

Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za uéelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk( verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych
druht verejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcCanského vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

NejmenS$i Sitka vefejného prostranstvi, jehoZz soucasti je pozemni komunikace zpristupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. PFi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit aZz na 10,5 m.

Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz . souéasti je pozemni komunikace zpristupriujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu Ize tuto $ifku sniZit aZz na 6,5 m.

Soucasti vefejného prostranstvi vymezeného podle odstavct 1 a 2 je nejméné jeden pruh
vyhrazen pro péSi v minimalini §ifce 2 m umozriujici bezbariérové uzivani.

Pozemky verejnych prostranstvi uréenych k uzivani osobami uvedenymiv § 2 odst. 2 pismeno e)
stavebniho zékona se v zastavitelnych plochach vymezuji o minimalni rozloze 500 m2 a minimalni
Sifce 10m ve vzajemnych dochazkovych vzdéalenostech 300 m. V oddvodnénych pripadech se
vymezuji o minimélni rozloze 1 000 m2 ve vzajemnych dochazkovych vzdéalenostech 600 m. Do
této rozlohy se nezapocdita dopravni prostor mistni komunikace uréeny pro odstavovani a pohyb
motorovych vozidel. Tyto pozemky mohou byt nahrazeny c¢astmi vefejné pfistupnych pozemku
staveb obcanského vybaveni v pfilehlém uzemi ¢&i jinymi vefejnymi prostranstvimi splriujicimi tyto
parametry.

Hlavni vyuziti :
Plochy pro pfiméfenou dostupnost objektl a staveb v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach a
k zajisténi pfistupu k pozemkim staveb ob&anského vybaveni.

vefejné pfistupné plochy komunikaci, namésti, navsi a prostranstvi
pfislusné obsluzné komunikace, parkovisté

vybavenost slouzici navstévnikim

nezbytna technicka vybavenost

Pfipustné vyuziti :

vefejna zelen

rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi
vybavenost slouzici navstévnikim

nezbytna technicka a dopravni vybavenost

Nepfipustné vyuziti :
VSechna ostatni vySe neuvedena vyuziti.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek krajinného razu :

plochy zelen& musi byt parkové upraveny
ochrana vefejnych zajmd na téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho
dédictvi, civilizaCnich, architektonickych a urbanistickych hodnot

Technicka infrastruktura ( T1) - § 10 vyhlasky 501/2006 Sb.

)

)

Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemka
pro tuto infrastrukturu vyluéuje jejich zac¢lenéni do ploch jiného zpusobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti
téchto pozemk( neni mozZné. V ostatnich pfipadech se v plochach jiného zpisobu vyuZiti
vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, napriklad vodovodu, vodojemd, kanalizace, cCistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafo stanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zarizeni verejné
komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury.
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1)

2)

3)

4)

Hlavni vyuziti :

Slouzi k zabezpeceni provozu (funkénosti) vodohospodarskych, energetickych a jinych systému,
podmiriujicich vyuziti Uzemi.

Cistirny odpadnich vod

vodojemy, upravny a Cerpaci stanice vody

trafostanice

regulacni stanice plynu

vysilate GSM

Pripustné vyuzZiti :

e provozy udrzby

e pfislusné komunikace a parkovisté
e ochranna a izolacni zelen

Nepfipustné vyuziti :
VSechna ostatni vySe neuvedena vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek krajinného razu :
e budou stanovovany individualné stavebnim ufadem

Zelen — na verejnych prostranstvich ( ZV )) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

1)

2)

3)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zviast odivodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno
v odlvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plén, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZiti nez je stanovenov § 4 az 19.

Hlavni vyuziti :
Slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikd, vyrazné ovliviiuje kvalitu vefejnych prostor a prostranstvi.

e parky, parkové upravend prostranstvi
e ostatni vefejna zeleh vE&etné ochranné a izolaéni
e aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi

Pfipustné vyuziti :

telefonni budky, ¢ekarny

kasny a vodni plochy

umélecka dila (sochy apod.) a objekty

malé zpevnéné plochy s lavickami

pési cesty

stanky s kvétinami, Casopisy a jina drobna architektura
hfisté pro déti (mimo frekventovana tuzemi)

Nepfipustné vyuziti :
e kaceni zelené bez povoleni (zak.€.114/1992 Sb. v platném znéni)
e jakékoliv jiné vyuziti

Zelen — soukroma a vyhrazena ( ZS)) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zviast oduvodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdlvodnéno
v oduvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZiti nez je stanovenov § 4 az 19.
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1)

2)

3)

Hlavni vyuZiti :
Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské Cinnosti. Tyto trvale nezastavitelné pozemky tvofi
nedilnou souc¢ast zastavénych Uzemi pro bydleni a zakladni vybaveni obci i nezastavéného uzemi.

e okrasné a uzitkové zahradni kultury
e uzitkové sadovnické kultury
e dalSi specielni kultury

Pfipustné vyuziti :

e UcCelové stavby slouzici pro obhospodafovani zahrad
e odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

e samozasobitelska péstitelska €innost nebo chovatelstvi nesmi negativhé ovliviiovat sousedni
obytné budovy

zavlazovaci systémy

drobna architektura a vodni prvky

neverejné sportovisté

oploceni pozemku

komunikace ucelové

stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti :
V8echna ostatni vySe neuvedena vyuZiti.

Zelen — ochranna a izolacni ( ZO)) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sb.

1)

1)

2)

3)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zviast odivodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno
v odlvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydavéa tzemni pléan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZiti nez je stanovenov § 4 az 19.

Hlavni vyuziti :

Je navrZena zejména k ochrané pfed prasnymi vlivy dopravy

e pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
e ochranna a izola¢ni zelen

e aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi

Pfipustné vyuziti :

o rekrealni vyuziti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty uzemi
e pési cesty

e hfisté pro déti (mimo frekventovana uzemi)

Nepfipustné vyuziti :

e jakakoliv nova vystavba

intenzivni hospodareni na pozemcich

zneSkodfovani odpadl véetné docasnych skladek

kaceni zelené bez povoleni (zak.¢.114/1992 Sb. v platném znéni)
jakékoliv jiné vyuziti

Zelen — prirodniho charakteru ( ZP ) - § 17vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s
ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho C&lenéni,
napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd
bez rozlideni prevaZujiciho zpusobu vyuZiti. Do plochy smiSené nezastavéného Gzemi lze
zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém( a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.
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1) Hlavni vyuziti :

zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim

pFiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druhl organizmi
gast ekologické kostry na nelesni p(idé, ktera neni zahrnuta do USES
ochrannd a izolaéni zeler

aleje a stromoradi v zastavéném Gzemi

2) PFipustné vyuziti :
e rekreacni vyuziti je mozné pouze v pripadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty uzemi
e pési cesty

3) Nepripustné vyuZiti :
e jakakoliv nova vystavba
e zneSkodnovani odpadl v€etné docasnych skladek
e kaceni zelené bez povoleni (zak.¢.114/1992 Sb. v platném znéni)

Zelen — rekreacni (ZR ) ) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zviast odivodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno
v odivodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZiti nez je stanovenov § 4 az 19.

1) Hlavni vyuiiti :
Slouzi k rekreaénim ucelim obyvatel a navstévnika.

télovychovné zafizeni —oteviena sportovisté

vefejna zelen — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
pfisluSné obsluzné komunikace, parkovisté

parky, parkové upravend prostranstvi

2) Pripustné vyuZiti :

vybavenost slouzici navstévnikim
nezbytna technicka vybavenost
kasny a vodni plochy

umélecka dila (sochy apod.) a objekty
malé zpevnéné plochy s lavickami
pési cesty

hfisté pro déti

3) Nepripustné vyuiZiti :
e ké&ceni zelené bez povoleni (zak.€.114/1992 Sb. v platném znéni)
o jakeékoliv jiné vyuziti

Plochy zemédélské ( NZ) - § 14 vyniasky 501/2006 Sb.

Q) Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro
prevaZujici zemédélské vyuZiti.

(2) Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

1) Hlavni vyuZiti :
Uzemi orné pudy, luk, pastvin a ostatnich travnich porostd, trvalych a specialnich kultur slouzicich
zemeédeélské vyrobé.
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2)

3)

Pripustné vyuzZiti :

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty
intenzivni kvétinarské kultury

zavlazovaci a melioracni systémy

pési, cyklistické a ucelové komunikace

drobné vodni toky a plochy

bfehové porosty vodnich tokl a ploch

stavby a zafizeni protipovodfiova a vodohospodarska
stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti :

jakekoliv jiné vyuZiti

Plochy zemédélské - zahradnictvi( NZA ) - § 14 vyhlasky 501/2006 Sb.

)

)

1)

2)

3)

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuZziti.

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Hlavni vyuziti :

Hlavni funkci Uzemi je vyroba - rostlinna produkce, zaméfena na péstovani a zpracovani
priimyslovych, zemédélskych a okrasnych rostlin a plodin a na poskytovani souvisejicich sluzeb
verejnosti.

intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury

Skolky ovocnych a okrasnych dfevin

sklenikové arealy

zarfizeni pro administrativu souvisici s dominantni funkci
stavby a zafizeni hyg.social. vybaveni pro zaméstnance
stavby a zafizeni pro skladovani

technologické stavby a zafizeni

Pfipustné vyuziti :

garaze jednotlivé a sdruzené pro provozni osobni, nakladni a specialni vozidla
odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kola
skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze

sluzebni byty

zarizeni pro sluzby a prodej produktt

stavby pro skladovani hnojiv a chemickych pfipravk

zavlaZovaci systémy

komunikace ucelové

stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepripustné vyuzZiti :

jakékoliv jiné vyuziti

Plochy lesni ( NL ) - § 15 vyhlasky 501/2006 Sb.

)
)

Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemki pro
les.

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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1)

2)

3)

Hlavni vyuziti :

e lesni kultury pro hospodarské uziti
e lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
e lesni Skolky

Pripustné vyuzZiti :

komunikace pési

cyklistické a jezdecké stezky

vodni toky a vodni plochy

drobné vodni stavby

zarizeni pro pfikrmovani lesni zvéfe

komunikace ucelové
stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti :
e jakékoliv jiné vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské (W ) - § 13 vyhlasky 501/2006 Sb.

1)

)

1)

2)

3)

Plochy vodni a vodohospodafské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pred jejich $kodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a pInéni
dalsich ucelt stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany
pfirody a krajiny.

Plochy vodni a vodo hospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.

Hlavni vyuziti :
Plochy vodnich tokl, rybniki a nadrzi, které pini béznou vodohospodafskou funkci, funkce
ekologicko-stabiliza¢ni, estetické a zarovef jsou i vyznamnymi krajinnymi prvky (VKP)

e vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé s vodohospodarskou funkci a ekologickou
stabilizaci krajiny
e vodohospodarska zafizeni a Upravy

Pfipustné vyuziti :
e malé vodni elektrarny
e stavby a zafizeni pro chov ryb

Nep¥ipustné vyuziti :
VSechna ostatni vySe neuvedena vyuziti.

Dopravni infrastruktura - § 9 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

)

Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemka
dopravnich staveb a zafizeni, zejména z duvodu intenzity dopravy a jejich negativnich viiva,
vyluCuje zaclenéni takovych pozemkt do ploch jiného zpusobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je
vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch
ob¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerosti.

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, letist a jinych druhi dopravy. Plochy dopravni infrastruktury se
zpravidla ¢leni na

a) plochy silni¢ni dopravy,

b) plochy drazni dopravy,

¢) plochy letecké dopravy,

37



Uzemni plan Zizelice

®3)

(4)

(®)

(6)

)

d) plochy vodni dopravy,
e) logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silnicni pozemkKy dalnic, silnic 1., Il. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téZz mistnich komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do
jinych ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro
autobusy a nakladni automobily, hromadné a rfadové garaZe a odstavné a parkovaci plochy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci; ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspl, zarezu, opérnych zdi,
mostl, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad
stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, prekladist’ a spravnich budov.

Plochy letecké dopravy zahrnuji zpravidla pozemky letist, pozemky obsluznych komunikaci,
garazi, parkovist a odstavnych stani.

Plochy vodni dopravy zahrnuji zpravidla pozemky vodnich ploch, uréené pro vodni cesty,
napriklad kanaly a splavnéné useky rek, pozemky nabrezi pro vodni dopravu, pozemky pristavd,
zdymadel, pfekladist a souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Logisticka centra jako plochy kombinované dopravy zahrnuji zpravidla pozemky zafizeni a staveb
terminalt kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani.

Uzemni systém ekologické stability

1)

3)

4)

Hlavni vyuZiti :

Cast uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativhé
neruseny vyvoj pfirodnich spoleCenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmifuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu.

regionalni biokoridor
regionalni biocentrum
lokalni biokoridor
lokalni biocentrum
interakéni prvek

Pfipustné vyuziti :

udrzba a ochrana chranénych prvka pfirody;

udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni);

nova vystavba u&elovych staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni;
vystavba ucelovych a turistickych pésich cest;

revitalizace Ficnich toka.

Nepfipustné vyuziti :

stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu
Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi

Pravidla pro uspofadani uzemi (funkéni, objemové, plosné apod.):
Zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury. Nezbytné je
dodrzeni podminek, stanovenych pfislusnym orgadnem ochrany pfirody.
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7.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI, A DALE STANOVENIi LHUTY PRO PORIZENi
UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENiI PORIZOVATELEM A VLOZENI
DAT O TETO STUDIi DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI.

V Gzemnim planu obce ZiZelice se podle stavebniho zakona &.183/2006 Sb., vymezuji plochy, ve
kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani.
Lhata pro pofizeni Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich

do evidence uzemné planovaci €innosti se stanovuje: 06/2011).

Jedna se o nasledujici plochy (lokality) :

pofadoveé oznadeni zastavitelné|vymeéra| plochy |vyméra| druh |pocet

Cislo plochy (nazev plochy) plochy v ha |pfestavby| v ha |vyuzitil RD
1. "Konc¢ice — u dalnice" P1 0,92 | KV 0
4. "Zizelice - zapad" Z4 1,69 SV | 10
5. "Zizelice - jihozapad" Z5 4,30 SV | 20
12. "Loukonosy — u SALA BOHEMIA" Z12 1,40 KV 0
18. "Loukonosy — komeréni zéna" Z18 13,35 KV 0
28. "Zbrar — vychod" 728 1,94 R 0

8. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V Gzemnim planu obce Zizelice se podle stavebniho zakona &.183/2006 Sb., vymezuiji
architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které muze vypracovavat architektonickou c&ast

projektové dokumentace jen autorizovany architekt).

Jedna se o stavby v ndsledujicich plochdch (lokalitach) :

poradové oznadeni zastavitelné|vyméra plati pro druh
Cislo plochy (nazev plochy) plochy v ha objekty vyuziti

5. "Zizelice - jihozapad" Z5 4,30 |kromé rodinnych doma| SV

18. "Loukonosy — komeréni zéna" Z18 13,35 vSechny objekty KV
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan obce ZiZelice si nevyZada plo$né asanaéni zasahy.

V Gzemnim planu obce ZiZelice se podle stavebniho zakona &.183/2006 Sb., vymezuji vefejné

prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni.

Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou zakresleny ve vykresu v méfitku 1: 10.000, ktery je

soucasti grafické ¢asti dokumentace uzemniho planu. Jedna se o vymezené plochy (€.parc., nebo jejich

¢asti), nebo liniové stavby, které jsou uzemnim planem uréené pro uvedené funkce. Po vydani tohoto

Uzemniho planu Ize na tyto stavby a opatfeni aplikovat ustanoveni predkupniho prava podle § 101

stavebniho zakona.

» Verejné prospésné stavby

1.
2.

© © N o g &

Cistirna odpadnich vod Zizelice

Parkovisté

Prelozka silnice 11/327 - Na tuto verejné prospésnou stavbu se vztahuje i moznost
vyvlastnéni podle §170 stavebniho zakona.

Komunikace v lokalit& Pod vinici

Komunikace ve Zbrani

Komunikace v Kunraticich

STL plynovod do Kunratic

STL plynovod do Zbrané a Chotovi

Trafostanice v lokalité Pod vinici

10. Kabelové vedeni 22 kV v lokalité Pod Vinici

> Verejné prospésna opatfeni - zaloZeni prvki Uzemniho systému ekologické stability

10.

nadregionalni biokoridor
nadregionalni biocentrum
lokalni biocentra

lokalni biokoridory

interak¢ni prvky

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

e textova éast lzemniho planu ZiZelice obsahuje 40 list

o graficka éast Uzemniho planu Zizelice obsahuje 8 list(
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ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU ZIZELICE

1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZi{VANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi

1.1.  VYCHOZi PODMINKY
Re$ené Uzemi je vymezeno hranicemi spravniho Uzemi obce ZiZelice. Spravni Uzemi obce
Zizelice tvofi 5 katastralnich Gzemi se 6 ¢astmi obce.
e katastralni uzemi Zizelice 527,8365 ha

e katastralni Uzemi Kondice véetné ¢asti Zbran 560,8117 ha

e katastralni uzemi Hradistko Il 449,6949 ha
e katastralni uzemi Kundratice 115,1440 ha
e katastralni uzemi Loukonosy 205,4662 ha

Uzemni plan Zizelice fesi spravni Uzemi o celkové rozloze 1859 ha, které se rozklada v
severovychodni ¢asti okresu Kolin, na rozhrani StfedoCeského, Hradeckého a Pardubického kraje. V roce
2008 zde trvale bydlelo 1328 obyvatel.

Zizelice

Prvni pisemna zprava o Zizelicich — ovéem pod nazvem Zuzelice, pojmenované podle kmene
Zuzelich, ktery kdysi obyval zdej$i kraj, byla nalezena v ,Boleslavském listu* z roku 1052. Obec patfila k
hradu v nedalekém Hradidtku, ktery byl ve 13. stoleti ve vlastnictvi vyznamného Slechtice Détocha z
Tfebelovic a Hradistka. Ten byl vyznamnym Slechticem, ktery v roce 1304 bojoval spolu s kralem
Vaclavem IlI. proti Albrechtovi Rakouskému u Kutné Hory, za coz mu kral potvrdil pravo na hradistské
panstvi. Vyznamnym byl pro Zizelice rok 1321, kdy byla obec za pomoc pfi obrané& hradu povy$ena
Détochem na poddanské méstecko s riznymi privilegii a méstskym znakem, ve kterém jsou na znameni
udatnosti dva zkfizené mece v Cerveném poli a do kterého kral Vaclav Il. pfidal jesté kralovskou korunu.
Tento okamzik ved| nejspiSe k rozdéleni obce z puvodnich ¢asti Velké a Malé strany na samostatné vsi
Kongice a Zizelice, nebot obyvatelé Velké strany odmitli D&tochovi pomoc a jejich &ast obce nebyla na
mésto povySena.

Méstskd prava byla rozSifovana (o prava trhové, mytné i hrdelni) a potvrzovana i dalSimi
panovniky, az do velkych pozart v 18. a 19. stoleti, po kterych bylo mésto obnoveno v mensim rozsahu a
po odmitnuti vedeni zelezni¢ni trati z Prahy do Hradce Kralové ve 2. poloviné 19. stoleti, jiz neziskalo
ztraceny meéstsky statut.

Stavajici obec Zizelice leZi jihovychodné od Kongic. Centrem je &tvercové namésti, jimz od
severozdpadu k jihovychodu prochazi hlavni komunikace, na niZz Usti od severu tfi vedlejsi ulice.
Dominantou obce je kostel sv. Prokopa z 1. pol. 14. stol., u néhoZ roste pamatna lipa malolista.

Ottilv slovnik uvadi : Zizelice nad Cidlinou, mésto v Cechach pfi Zelezniéni draze Praha - Hradec
Kralové, hejtmanstvi Novy Bydzov, okres Chlumec nad Cidlinou, 328 domu, 2011 obyvatel Ceskych, 6
némeckych (1900), farni kostel sv. Prokopa (ve XIV. stoleti farni), 7 tfidni obecna a primyslova Skola,
posta, telegraf, Cetnicka stanice, spofitelni a zalozni spolek, 2 mlyny, tydenni a vyro¢ni trhy a obchod s
bavinénym zbozim. Erb mésta: v erveném &tité dva zlaté, kfizmo postavené meée ostfim vzhiiru. Zizelice
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pfipominaji se jiz v XI. stoleti, kdy kniZze Bretislav pfikazal, aby osadnici zizeli¢ti odvadéli v den umrti
knézny Bozeny (matky Bretislavovy) jisté mnozstvi sladké kase kanovnikim do Boleslavé. Roku 1337
pfipomina se na Zizelicich Détoch ze Zizelic. Roku 1499 ZiZelice pfipominaji se jiz mésteckem a roku
1852 povySeny na mésto.

Hradistko Il

Prvni pisemna zprava o sidle HradiStko Il je zroku 1299. Obec HradiStko byla podhradim
opevnéného centra Zizelického panstvi — hradu Hradistko, ke kterému nalezelo celkem 12 vsi. V dobé
existence hradu bylo Hradistko méstem, ale po jeho zaniku nastal rychly upadek a obec ziskala opét
charakter vsi. Dokladem tohoto vyvoje je pomérné rozlehla naves, ktera si uchovava rozméry puavodniho
namesti.

Az do roku 1960 bylo HradiStko samostatnou obci, patfici do okresu Novy Bydzov.

Ottav slovnik uvadi : ves v Cechach, hejtmanstvi Novy BydZov, okres Chlumec nad Cidlinou,
fara a posta Zizelice, 50 domu, 341 obyvatel eskych, (1890), mlyn. Roku 1299 pfipomina se tu méstec¢ko
a hrad, na némz sedél Détoch z Trebelovic, roku 1324 Petr z Rozmberka, pak Jindfich z Vartenberka,
hrabata ValdStynové a roku 1493 kral Vladislav, po jehoz smrti (1517), ujal hrad zpustly s mésteCkem
Zdenék Lev z Rozmitalu. Po vystfidani jinych majetnikd drzel Hradistko Jan z Pernstyna (1533), ktery je

prodal (1547) krali Ferdinandovi. Za ného pfipojeno k panstvi chlumeckému.

Koncice

Bezprostfedné na Zizelice navazuji sousedni Kongice. Prvni pisemna zprava o sidle Kongice je
Z roku 1346.

Koncicky kostel plavodné staval pouhych 150 metri od kostela Zizelického. NejspiSe jde o
disledek vySe uvedeného vyvoje (povysSeni ¢asti obce na mésto). Takové usporadani neni u obci velikosti
Zizelic a Kongic obvyklé. V letech 1854 — 1960 byla Kongice soudasti okresu Novy BydZov, zatimco
Zizelice soudasti okresu Kolin. Vyhorely kostel sv. Stanislava byl v 18. stol. nahrazen dfevénou
hranolovou zvonici.

Ottlv slovnik uvadi : osada v Cechéach, hejtmanstvi Novy Bydzov, okres Chlumec nad Cidlinou,
fara a posta Zizelice, 61 doml, 410 obyvatel Seskych, (1890). P¥i kostele sv. Stanislava, jeZ tu staval jiz v

dobé predhusitské, zanikla po roce 1623 fara, 1726 kostel shorel a jiz neobnoven.

Kundratice
Koncem 19. stoleti byly Kundratice pomé&rné velkou obci s vice nez sedmi sty obyvatel. PoCet
obyvatel se sniZzoval az na zhruba 20 v sedmdesatych letech 20. stoleti. Také Kundratice byly aZ do roku
1960 samostatnou obci, patfici do okresu Novy BydZov.
Ottav slovnik uvadi : ves v Cechach, hejtmanstvi Novy Bydzov, okres Chlumec nad Cidlinou, fara a

posta Zizelice, 22 domu, 118 obyvatel eskych, (1890). Pfipominaji se roku 1299 pfi panstvi zizelickém.

Loukonosy
Prvni pisemna zprava o sidle Loukonosy je z roku1299. Jedna se o typickou obec fadovych ulic.
Loukonosy byly podobné jako dal$i sidla sou¢asné obce Zizelice az do roku 1960 samostatnou obci,

patfici do okresu Novy Bydzov. Ottlv slovnik vesnici neuvadi.
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Zbran

Zbrarfi vznikla v 17. stoleti u zbrani (mechanickych zabran proti Gniku ryb) Zehuriského rybnika z
osady hlida&t. V obci je velky &eslicovy jez a 6 km dlouhy Zehurisky nahon, slouzici ptivodné pro pohon
mlyn a na ochranu pfed povodnémi. Také Zbran byla aZz do roku 1960 samostatnou obci, patfici do
okresu Novy Bydzov.

Ottav slovnik uvadi Zbran, osada v Cechach, hejtmanstvi Novy BydZov, okres Chlumec nad

Cidlinou, fara a posta Zizelice, 17 domu, 87 obyvatel &eskych (1900).

PF¥imo v Zizelicich a i v ostatnich sidlech obce jsou zaji$tény zakladni sluzby pro obyvatelstvo v
komeréni sféfe ( prodejny smieného zboZi a hostinec). Zizelice a Kongice jsou i ve vétsi mife oproti
ostatnim sidlim obce i okolnim obcim, mistem s vétS§im soustfedénim primyslové a hospodarské funkce.
Nekomercni vybavenost (zakladni Skola, matefska Skola, ordinace lékafud, apod.) zajistuji zafizeni v sidle
Zizelice. Obec méa dnes vyhodnou dopravni polohu v blizkosti mimourovriové kfizovatky Levin na dalnici D
11.

Nékteré vyssi funkce z hlediska vybavenosti a dalSich pracovnich pfilezitosti plni pro fesené
Uzemi mésta Tynec n/Labem a Kolin. Vzhledem k poloze obce na rozhrani dvou okresu plni tuto funkci i

Chlumec nad Cidlinou z Kralovéhradecka.

Postaveni obce ve struktufe osidleni bude FeSenim tohoto Uzemniho planu stabilizovano.

Navrhem ploch pro rozvoj bude vytvoren pfedpoklad pro zastaveni poklesu ubytku obyvatelstva.

Pro uzemi obce, které je feSeno Uuzemnim planem je zpracovana a schvalena platna azemné
planovaci dokumentace velkého uzemniho celku Stfedni Polabi, jenZ byl schvalen Zastupitelstvem
StfedoCeského kraje dne 18. 12. 2006, a je obsahem Obecné zavazné vyhlasky StfedoCeského kraje o
zévazné &asti UP VUC &.7/2006, uverejnéné ve Véstniku Stfedoteského kraje &astka 10/2006. Vyse

uvedena vyhlaska nabyla ucinnosti dnem 29.12.2006.

Pozadavky z ni vyplyvajici pro feSené Uzemi obce ZiZelice, to je trasa dalnice D 11 vdetné
prelozek dopravnich napojeni navazujicich na stavajici silniéni sit a mistni komunikace a na uUpravy
vodnich tokd, jsou pfevzaty z projektové dokumentace a respektovany. Z hlediska Uzemniho planu
velkého uzemniho celku Stfedni Polabi respektuje navrh Gzemniho planu regionalni prvky USES a limity

vyuziti Uzemi - vymezeni chranénych uzemi ve smyslu zakona 114/1992Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Program rozvoje okresu Kolin neklade na feSené uzemi dal$i poZzadavky. Program rozvoje obce

nebyl v minulosti zpracovan, rovnéz tak ani program obnovy.

1.2.  SIRSi UZEMNIi VZTAHY

Obec Zizelice lezi v okrese Kolin. Uzemnim Né&které vy3si funkce z hlediska vybavenosti a dal$ich
pracovnich pfilezitosti pIni pro feSené uzemi mésta Tynec n/Labem a Kolin. Vzhledem k poloze obce na

rozhrani dvou okresu plni tuto funkci i Chlumec nad Cidlinou z Kralovéhradecka.

Postaveni obce ve struktufe osidleni bude FeSenim tohoto uUzemniho planu stabilizovano.

Navrhem ploch pro rozvoj bude vytvorfen pfedpoklad pro zastaveni poklesu Ubytku obyvatelstva.
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Uzemnim obvodem patfi obec ke stavebnimu Gfadu Tynec nad Labem. Mé&stsky Gfad Tynec nad
Labem plini funkci obce s povéfenym obecnim ufadem. Méstsky ufad Kolin plni funkci obce s rozSifenou
plsobnosti.

Uzemi lezi v severovychodni &asti okresu Kolin, ktery je zpodstatné ¢&asti soudasti
nejvyznamnéj$iho urbanizaéniho koridoru Ceské republiky, ktery propojuje Prazsky region s Hradecko-
pardubickou aglomeraci. Ve stfedoCeském prostoru predstavuje mimo Uzemi Prazského regionu

nejvyznamnéjsi koncentraci osidleni.

Prostor Zizelic bude zfejmé& sméfovat k blizkému méstu Chlumec nad Cidlinou (trasa D11

oddéluje Zizelice od Tynce n. Labem).

Vzhledem k vyborné dopravni dostupnosti z Prahy, Hradce Kralové, Kolina, Podébrad nebo

Nymburka ma feSené uzemi velky potencidl k dalSimu rozvoiji.

1.3 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Zizelice lezi v Gzemi, které je FeSeno Gzemnim planem velkého Uzemniho celku Stfedni Polabi,

ktery byl schvalen 18. prosince 2006. Uzemni plan ZiZelice neni v rozporu s fe$enim této dokumentace.

2. UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNIHO PLANU ZIZELICE (ZADANi BYLO
SCHVALENO V DOBE PLATNOSTI ZAKONA €.50/76 SB. VE ZNENIi
POZDEJSICH PREDPISU)

Zadani uzemniho planu nebylo splnéno v téchto bodech :

e navrh Uzemniho systému ekologické stability byl korigovan jinym zplsobem nez bylo stanoveno
vzadani, a je vsouladu se zpracovanym Navrhem spoleénych zafizeni jednoduchych
pozemkovych uprav

e navrh Uzemniho planu ZiZelice byl dan do souladu se schvalenym UPN VUC Stfedni Polabi
e vzhledem k pfedpokladanému C¢asovému horizontu realizace vodovodniho fadu do Loukonos a

Hradistka Il je tato problematika v konceptu Uzemniho planu feSena pouze v textové Casti a to
smeérné

e plynofikace obce jiz byla uspésné realizovana kromé sidel Kundratice a Zbraf. Navrh uzemniho
planu respektuje stavajici trasu VTL plynovodu vychodné od Loukonos.

e vykresy Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace a Predpokladané zabory pudniho
fondu byly vypracovany pro lepsi pfehlednost v méfitku 1 : 10.000

3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

3.1 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBA VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Celé zastavéné uzemi v sidlech je pomé&rné& kompaktni a intenzivné vyuzité. Uzemni rezervy pro

dalSi rozvoj je nutné hledat pfevazneé po okrajich zastavby na zemédélském pudnim fondu.
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Vystavba poslednich desetileti, byla pomérné malo rozsahla, respektujici prostfedi. Obraz obce
jak uvnitf zastavby sidel, tak zvlasté z dalkovych pohledu je velmi pfiznivy.
Pomérné rozsahlé je rekrealni vyuziti zastavby. Jedna se v8ak pfevazné o chalupy nevyclenéné

z bytového fondu.

3.2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE

EKONOMICKY ROZVOJ

Po roce 1990 doSlo k vyznamnym zménam v ekonomické zakladné Uzemi (Utlum Fady nosnych
odvétvi), a tim i k vyraznému zvySeni vyjizdky za praci (zejména ve sméru na Prahu) i k pomérné vysoké
nezaméstnanosti. V sou€asné dobé je v tézisti uzemi, na severnim okraji Kolina, nejvétSiho mésta
v Uzemi, rozvijena zéna Kolin — Ovéary s dominantnim programem vyroby automobili . Tato investice je

generatorem rozvoje dalSich ekonomickych aktivit, a to i v Sir§im uzemnim kontextu.

Po letech odklad(l byl dokon&en novy usek dalnice D11, umoznujici nejen propojeni Prahy s
Hradecko-Pardubickou aglomeraci a dale na Polsko (smér Wroclaw), ale i pfeneseni silni¢nich dalkovych

vazeb z Olomoucka a Ostravska na Prahu, z dalnice D1 na koridor D11 a R35.

Zemédélstvi

Zakladni orientacni informaci o zemédélském vyznamu Uzemi signalizuje podil zemédélské pldy z

celkové vyméry uzemi, které spada do kategorie ,vysoky zemé&délsky vyznam®.

Zemédélska vyroba je typicka pro Feparskou oblast. Péstuji se zde pfedevsim okopaniny, olejniny
a obiloviny. Péstuji se zde ale i luskoviny. N&které pozemky jsou zatravnény (pfedevSim v sousedstvi

feky), krmné smésky a vojtésSka se zde témér nepéstu;ji.

Primysl
V obci je v sou€asnosti pouze primyslova vyroba drobnéjSiho rozsahu stabilizovana. Vyraznéjsi

rozsifeni Ize o&ekavat pouze na novych rozvojovych Smisenych plochach komeréné vyrobnich.

Vybavenost

Z dnedniho hlediska se zafizeni obCanské vybavenosti rozliSuji na vybavenost verejné
infrastruktury zajiStovanou statem a obcemi (napf. Skolstvi, kultura a osvéta, télovychova a socialni
péce) a ostatni vybavenost zajiStovanou jiz dnes zcela na komerénim zakladé.

Vybavenost vefejné infrastruktury je umisténa na stavajicich plochach, ve stavajicich objektech.
Vefejna zafizeni neni vzhledem k po&tu obyvatel nutné doplnit. Pfimo v ZiZelicich a i v ostatnich sidlech
obce jsou zajistény zakladni sluzby pro obyvatelstvo v komeréni sféfe ( prodejny smideného zbozi a
hostinec). Zizelice a Kongice jsou i ve vétsi mife oproti ostatnim sidlim obce i okolnim obcim, mistem s
vétSim soustfedénim primyslové a hospodaiské funkce. Vybavenost vefejné infrastruktury (zakladni
$kola, matef'ska $kola, ordinace lékaftl, apod.) zajistuji zafizeni v sidle Zizelice. Po dobudovani dalnice D

11 ma obec vyhodnou dopravni polohu blizkosti kfizovatky k pfipojeni na dalnici D 11.
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Neékteré vysSi funkce z hlediska vybavenosti a dalSich pracovnich pfilezitosti plni pro feSené
Uzemi mésta Tynec n/Labem a Kolin. Vzhledem k poloze obce na rozhrani dvou okrest pini tuto funkci i

Chlumec nad Cidlinou z Kralovéhradecka .

SOCIALNIROZVOJ

Sidelni struktura

Stabilitu osidleni v okrese ovlivAuiji :

= stfedni (mikroregionalni) stfediska - Kolin

= nizSi (subregiondlni) stfediska (vyznamna a ostatni)

= mala (lokalni) stfediska
Podporu vyzaduji zejména dvé posledni kategorie, a to pfedevSim v perifernich uzemich, vzdalenych od
vy$8ich (mikroregionalnich) center. Vyznamnéj$im lokalnim stfediskem jsou pravé i Zizelice.

Vztahy mezi jednotlivymi sidly obce jsou stabilizované, a nevyzaduji zadné zvlastni podminky.

Vztahy se sousednimi obcemi jsou bez zavaznych problému, které by mél uzemni plan obce fesit.

Vyvoj obyvatel obce

1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2002 | 2008
Hradistko |l 336 | 331 | 337 | 261 | 263 | 230 | 202 | 158 | 139
Kondice 550 | 523 | 479 | 358 | 323 | 269 | 224 | 208 | 208
Kundratice 129 | 128 | 100 97 66 53 43 25 17
Zizelice 1739 | 2021 | 1405 | 1405 | 1054 | 988 | 887 | 821 | 804
Loukonosy 277 | 347 | 339 | 255| 271 | 234 | 213 | 137 | 118
Zbran 27 18 11
Zizelice celkem | 3031 | 3350 | 2660 | 2376 | 1977 | 1774 | 1596 | 1367 | 1297 | 1307 | 1328

Z uvedenych udaju vyplyva, Ze pocet obyvatel obce kulminoval v roce 1900 a od té doby klesa.
Trend dalSiho poklesu poctu obyvatel by mél byt pfedevsim vlivem zajemcl o stavbu rodinnych domu v

obci zastaven.

Uzemni plan proto musi vytvofit nabidkou ploch ptedpoklady pro dal$i rozvoj bydleni a pfipustné
ekonomické aktivity na uzemi obce s ohledem na hledisko zivotniho prostfedi. Lze pfedpokladat ze se

tato skute¢nost odrazi i v pfiznivém socialnim a demografickém vyvoji.

Pocet obyvatel v dlouhodobém vyvoji je vlastné souhrnnym ukazatelem vyvoje obce. Tabulka
ukazuje v absolutnich Cislech a zejména v indexech tyto etapy vyvoje: nejvétsi relativni pfirlstky byly na
prelomu stoleti. V této dobé ale v podstaté kon&i rozvoj Zizelic jako vsi pfevazné zemédélské. Od té

doby sidlo demograficky i ekonomicky slabne.
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Dosavadni demograficky vyvoj dava jen malo realny predpoklad zvratit tento vyvoj pfirozenou
mérou. K narustu poctu obyvatel mize dojit jen migraci, nebo opatfenimi k zastaveni odchodu mladého
obyvatelstva. Zde mlze sehrat roli vysoky potencial Uzemi v souvislosti s dokon&enim dalnice D11 a
zejména podnikatelskymi aktivitami v prostoru dalniéni kfizovatky Levin.

Predkladany koncept UP Zizelice davd moznost narGstu poétu obyvatel az na cca 1800.

Pfedpokladem je v3ak plné vyuziti lokalit.
ZIVOTNI PROSTREDI

Ochrana pfirody a krajiny

Do UPO Zizelice byla zapracovana z hlediska ochrany pfirody a krajiny i zemi, ktera jsou
v kontaktu s se zpracovavanym uzemim:
1. zvlasté chranéna uzemi
2. pfirodni parky
3. uzemni systém ekologické stability (dale viz kapitola 5.2)
4. lokality NATURA 2000
Jevy ochrany pfirody a krajiny, které se nachazeji v feSeném uzemi v dobé zpracovani, jsou uvedeny v

nasledujicich prfehledech.

2vlasté chranéna uzemi

néarodni prirodni rezervace
= Zehurisky rybnik — (1948) — 511,46 ha; k. 0. Chotovice, Zehuri (okr. Nymburk)
Rozsahla vodni nadrz s pasem pobieznich rakosin, vlhkych luk s fadou vzacnych rostlinnych, vyznamné

hnizdisté a tahova zastavka vodniho ptactva.

prirodni rezervace
=  Louky u rybnika Proudnice — (1994) — 17,85 ha; k. u. Hradistko Il (okr. Kolin)
VIhké slatinné louky a rakosiny, které jsou biotopem &etnych ohrozenych druhi rostlin, vyznamna ornitologicka

lokalita.

LOKALITY NATURA 2000

Evropsky vyznamné lokality

kdd lokality nazev lokality dotcené obce

CZ0214010 | Doméanovicky les |Zizelice

Ptaci oblasti

kod lokality  nazev lokality dotcené obce
CZ0211011 | Zehunsky rybnik - Obora Bérunice, Chotovice, Dlouhopolsko, HradCany,
Knézicky Knézicky, Opocnice, Zehun, Zizelice
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Padni poméry
Kvarterni pokryv tvofi povodnové hliny, fiéni pisky az Stérkopisky. Misty se vyskytuji sprase. Pudy v
nivnich oblastech jsou prfevazné jilovitohlinité, jilovité az jily. Padni typy — pldy nivnich oblasti,

podzolované pudy, ¢ernozemé a hnédozemé.

Klimatické poméry

Jedna se o klimatickou oblast teplou, suchou az mirné suchou. Primérna ro¢ni teplota je 8 — 9 stupnu C,
pramérné rocni srazky 500 — 600 mm.

Ovzdusi

Uzemi je kvalita ovzdusi sledovana na stacionarni mé¥ici stanici CHMU a ZU 1191 Kolin SAZ.

Zakonem ¢&. 86/2002 Sb. jsou definovany oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi (OZKO) jako provadécim
pravnim predpisem vymezena ¢ast uzemi (zéna) nebo sidelni seskupeni (aglomerace), kde je pfekrotena
hodnota jednoho nebo vice imisnich limit{i nebo cilového imisniho limitu pro ozon nebo hodnota jednoho &i
vice imisnich limitd zvySena o pfislusné meze tolerance. V aktualizovaném seznamu OZKO (za rok 2004)
neni uvedena zadna obec na Uzemi okresu Kolin.

Ovzdusi v feSeném Uzemi je negativné ovliviiovano v malé mife dalkovymi pfenosy $kodlivin z Elektrarny
Chvaletice pfi jihovychodnim vétru. Ke zlepSeni kvality ovzdu$i pfispivd vyznamnou mérou plynofikace
obce. Pifedpoklada se. ze dalSi lokalni zdroje znecisténi budou postupné omezovany zvySenym podilem
plynu na vytapéni.

Z hlediska pachového neovliviiuji v sou¢asné dobé zemédélské arealy nad pfipustnou mez Zzivotni

prostfedi ve stavajici zastavbé, vzhledem k minimalnimu vyuZiti pro Zivo€iSnou vyrobu.

Hluk zplUsobuje ve svém prujezdu sidly Hradistko Il a Loukonosy silnice Il. tfidy. Vzhledem k sou€asné
zastavbé nelze zlep$eni dosahnout stavebnimi upravami. Cetnost prijezdu dopravy je takova, Ze neni

potfeba pfijimat zvlastni opatfeni.

Ostatni komunikacni sit’ vzhledem k relativné malému provozu nelze povazovat za zdroj nadmérného

hluku a v izemnim planu proto nejsou navrhovana zadna dalSi protihlukova opatfeni.

Povrchové vody
Jakost vody je dlouhodobé sledovana na profilu statni sité sledovani jakosti povrchovych vod (dle ukazatell
biochemicka spotfeba kysliku, chemicka spotfeba kysliku dichromanem, amoniakalni dusik, dusi€énanovy dusik,

celkovy fosfor a saprobni index makrozoobentosu):
= Cidlinaprofil: 4002 Sany f. km: 6,8 (tridy Cistoty | az lll, zakladni klasifikace Il)

(tfida | — neznediSténa voda: ukazatele jakosti vody nepfesahuji hodnoty odpovidajici b&Znému
pfirozenému pozadi v tocich, tfida Il — mirné zne€isténa voda: ukazatele jakosti vody dosahuji hodnot,
které umoziuji existenci bohatého, vyvazeného a udrziteiného ekosystému, tfida lll — zneéisténa voda:
ukazatele jakosti vody dosahuji hodnot, které nemusi vytvofit podminky pro existenci bohatého,
vyvazeného a udrzitelného ekosystému, tfida IV — silné znediSténa voda: ukazatele jakosti vody
dosahuji hodnot, které vytvareji podminky, umozriujici existenci pouze nevyvazeného ekosystému,tfida V
— velmi silné znecisténa voda: ukazatele jakosti vody dosahuji hodnot, které vytvareji podminky,

umoznujici existenci pouze silné nevyvazeného ekosystému).
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Radonové riziko

Podle odvozené mapy radonového rizika (radonového indexu) jsou na uzemi okresu Kolin zastoupeny

oblasti 1 a 2 (s nizkym a stfednim radonovym rizikem).

Kategorie Objemova aktivita ?>’Rn
[kBg.m*]

1. nizké riziko <30 <20 <10

2. stfedni riziko 30-100(| 20-70 10-30

3. vysoké riziko > 100 >70 > 30

propustnost nizka | stredni vysoka

podlozi

S ohledem na mozné zdravotni disledky ozareni z radonu je u nas i v fadé dalSich zemi snahou statu
ozareni obyvatel z radonu regulovat. PoZzadavky na omezovani ozareni z radonu a dal$ich radionuklidu

stanovuje zakon &. 18/1997 Sb. (atomovy zakon). Podle znéni zakona ¢&. 13/2002 Sb. je kazdy

navrhovatel umisténi stavby povinen zajistit stanoveni tzv. radonového indexu pozemku.

4. INFORMACE, JAK BYLO RVESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na zivotni prostfedi ve smyslu ustanoveni § 10i zakona
100/2001 Sb. v platném znéni, podle pfilohy stavebniho zakona 183/2006 Sb. vypracoval ECO trend
s.r.0.,Stétkova 1638/18, 140 68 Praha 4, autorizovana osoba:

Ing. Petr Hosnedl Letct R.A.F. 1935, 288 02 Nymburk.
Drzitel rozhodnuti o autorizaci ve smyslu § 19 zakona 100/2001 Sb., ¢j.: 38156/6488/0IP/03

Na zakladé navrhu souborného stanoviska, vyhodnoceni vlivli tGzemniho planu na Zivotni prostiedi,
vysledku vefejného projednani a vypofadani doSlych pfipominek dotéenych spravnich organd, dotéenych
uzemnich samosprav a vefejnosti, Krajsky ufad Stfedoleského kraje, odbor Zivotniho prostifedi a
zemédélstvi jako pfislusny organ podle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na

zivotni prostredi, ve smyslu ustanoveni § 10i odst. 9 uvedeného zakona vydal
SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostfedi ke konceptu izemniho planu obce ZiZelice.
VSechny podminky souhlasného stanoviska SEA jsou respektovany a zapracovany v textové

Casti navrhu uzemniho planu v kapitole 3., str.3 az 16. DoSlo i k redukci (vypusténi) plochy v lokalité 1 —

Koncice — u dalnice z d{ivodu pozadavku organu ochrany ZPF.
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5. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostifedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval

podminky Zivota generaci budoucich.

Cilem feSeni uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro rozvoj obce a zlepSovani zivotnich
podminek obyvatel, at iz trvale bydlicich nebo rekreantll, a zabezpecit pfitom trvaly soulad vSech hodnot
v Uzemi, at' jiz se jedna o hodnoty pfirodni, civilizaéni nebo kulturni. Zvlastni zfetel je pfitom bran na péci

o Zivotni prostfedi a ochranu pfirody.

Uzemni plan ma za Gkol vytvotit podminky pro stabilizaci a pfipadny mirny nartst poétu obyvatel.
Vzhledem k pozadavkim ob&anl ma vymezit nové plochy pro bydleni, a koordinovat zaméry s

dobudovanim chybéjici technické infrastruktury.

Stanovenim zasad organizace Uzemi vytvofi Uzemni plan obce pravni jistoty pro majitele
nemovitosti i vstupujici investory. Po schvaleni bude jeho zavazna ¢ast, kterou vymezi pfi schvaleni
zastupitelstvo obce, zavaznym podkladem pro veskeré rozhodovani v izemi. Uzemni plan se stane také
podkladem pro zZ&dosti obce na dotace investi€nich akci, akci z Programu obnovy venkova, pfipadné i

podkladem pro zadosti obce o bezuplatny pfevod nékterych pozemkl z majetku statu do majetku obce.

Hlavnim cilem pro feseni uzemniho rozvoje Zizelic jsou tyto zasady :

e pievzeti trasy dalnice D 11 podle dokumentace ke stavebnimu povoleni dalnice D11, stavba 1104-2
Dobsice — Chyst v€etné prelozek navazujicich silnic a komunikaci a Uprav vodnich tok

e zajistit uzemni ochranu budouci pfelozZky silnice 11/327 vychodné od HradiStka Il

e ve vazbé na dalni¢ni kfizovatku D 11 s 11/327, provéfit moZnost umisténi zény uréené pro podnikani s
tim, Ze pfevazna Cast zény ma vjezd z kfizovatky nové silnice na Pamétnik a zbytkové pozemky v jizni
Casti zény v zatacce silnice 11/327 maji vjezd z mistni komunikace v Loukonosech

e jako dalSi komercné vyrobni rozvojové plochy proveéfit Uzemi vychodné od arealu SALA BOHEMIA
a.s., provoz Zizelice — dnes Crocodille, dale v Kon€icich na misté byvalé fepné skladky a malou
plochu jihozapadné od zemé&délského arealu v Hradistku I

e z hlediska rozvoje bydleni provéfit pfedevsim plochy vymezené v problémovém vykresu "Prizkumu a
rozbord*

e ve vazbé na sportovni areal v Zizelicich vymezit plochu pro parkovani
e vymezenému rozdilnému zplUsobu vyuziti Uzemi bude odpovidat zpUsob jeho vyuzivani a zejména
ucel umistovani staveb, v€etné jejich zmén a zmén jejich vyuzivani
e rozdilnému zplsobu vyuziti Gzemi odpovida navrh ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Rozvoj uzemi
musi s nimi probihat v souladu. Regulativy jsou ¢lenény na :
» hlavni vyuZiti
» pfipustné vyuziti
» nepfipustné vyuziti
» podminky prostorového uspofadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektd,
vCetné zakladnich podminek krajinného razu

o Fedit umisténi Cistirny odpadnich vod
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e pfevzit navrh spoleCnych zafizeni jednoduchych pozemkovych uUprav a respektovat jimi navrzeny
uzemni systém ekologické stability

e navrhnout vefejné prospésné stavby a opatieni a nezbytné pro realizaci rozvoje obce

51 DEMOGRAFIE

Pocet obyvatel v dlouhodobém vyvoji je vlastné souhrnnym ukazatelem vyvoje obce. Tabulka
ukazuje v absolutnich &islech a zejména v indexech tyto etapy vyvoje: nejvétsi relativni pfirdstky byly na
prelomu stoleti. V této dobé ale v podstaté kon&i rozvoj Zizelic jako vsi pfevazné zemédélské. Od té
doby sidlo demograficky i ekonomicky slabne.

Dosavadni demograficky vyvoj dava jen malo realny predpoklad zvratit tento vyvoj pfirozenou
mérou. K narustu poctu obyvatel mize dojit jen migraci, nebo opatfenimi k zastaveni odchodu mladého
obyvatelstva. Zde mlze sehrat roli vysoky potencial uzemi v souvislosti s dokonéenim dalnice D11 a
zejména podnikatelskymi aktivitami v prostoru dalni¢ni kfizovatky Levin.

Predkladany koncept UPO Zizelice dava moznost narGstu podtu obyvatel az na cca 1800.

Pfedpokladem je v3ak plné vyuziti lokalit.

Vyvoj obyvatel obce

1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2002 | 2008
Hradistko |l 336 | 331 | 337 | 261 | 263 | 230 | 202 | 158
Koncice 550 | 523 | 479 | 358 | 323 | 269 | 224 | 208
Kundratice 129 | 128 | 100 97 66 53 43 25
Zizelice 1739 | 2021 | 1405 | 1405 | 1054 | 988 | 887 | 821
Loukonosy 277 | 347 | 339 | 255 | 271 | 234 | 213 | 137
Zbran 27 18
Zizelice celkem | 3031 | 3350 | 2660 | 2376 | 1977 | 1774 | 1596 | 1367 | 1307 | 1328

Z uvedenych udaju vyplyva, Ze pocet obyvatel obce kulminoval v roce 1900 a od té doby klesa.
Trend dalSiho poklesu poctu obyvatel by mél byt pfedevsim vlivem zajemcu o stavbu rodinnych domu v

obci zastaven.

Uzemni plan proto musi vytvofit nabidkou ploch predpoklady pro dal$i rozvoj bydleni a pfipustné
ekonomické aktivity na uzemi obce s ohledem na hledisko Zivotniho prostfedi. Lze pfedpokladat Ze se

tato skute€nost odrazi i v pfiznivém socialnim a demografickém vyvoiji.

5.2  OCHRANA PAMATEK

Uzemi obce je tzemim s archeologickymi nalezy podle §22 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci.

V Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky jsou uvedeny tyto polozky :

e vk.uU. Zizelice - areal kostela sv. Prokopa (kostel a ohradni zed)
- socha sv. Jana Nepomuckého
e v k.u. Kongice - Zvonice
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e vk.U. Loukonosy - Spychar u ¢p.1 na pozemku p.¢.st.16
- Spychar u &p. 28 na pozemku p.¢. st.16
e vyznamny krajinny prvek pomnik se 2 stromy na pozemku p. &. 708/1
e na Uzemi katastru ZiZelic a Hradistka Il lokalita zvy$eného ochranafského zajmu Louky u Mlynské
Cidliny
e na uUzemi katastru HradiStko Il a Kundratice lokalita zvySeného ochranarského zajmu Louky u
Vchynické svodnice

pamatné stromy, lokality zvySeného ochranaiského zajmu a vyznamné krajinné prvky :

e vk.uU. Zizelice — pamatné stromy na pozemcich p.¢.155, 263/11 a 283/1
e vKk.U. Hradistko Il - lokalita zvySeného ochranafského zajmu Pfirodni rezervace - louky u
rybnika Proudnice
5 - vyznamny krajinny prvek pomnik se 2 stromy na pozemku p. €. 708/1
e v k.. Zizelice a Hradidtko Il lokalita zvySeného ochranaiského zajmu Louky u Mlynské Cidliny
e v k.U. Hradistko Il a Kundratice lokalita zvySeného ochranaiského zajmu Louky u Vchynické svodnice
VeSkera c&innost, ktera by mohla vést k poSkozeni nemovitych kulturnich pamatek a jejich
bezprostfedniho okoli je neptipustna. Uzemni plan zabezpeéi ochranu téchto kulturnich hodnot.
Dale Umélecké pamatky Cech uvadgji :
Zizelice
Obec asi z 12. stol., vyhorela v letech 1798 a 1833 a po pozarech byla obnovena kolem obdélného
nameésti, zapadné od ného uprostfed hibitova kostel.
radnice - barokni, z 18. stoleti, jednopatrova, obdélna
kostel sv. Prokopa - ze 13. stoleti, pfestavény roku 1348 Petrem z Rozmberka, upraveny r. 1712 a po
pozaru r., 1830; horni patro véze nové vystav. r. 1959. Jednolodni, obdél., s
pétiboce uzavienym presbytafem s obdél. sakristii po sev. strané a s hranol. vézi
pfed zap. pracelim. Presbytar zevné s opéraky,jeho stény ¢len. vysokymi tzkymi
hrot. okny bez kruzZeb. - Vnitfek plochostropy, s kruchtou; nastropni malby z konce
19. stol. - Zafizeni novobarok., z doby po r. 1830; hlav. oltaf rdmovy, asi od J
Richtery z r. 1829, s obrazem od | Russe z r. 1831, taberndkl od A. C Lisky z
Nového Mésta nad Metuji; v lodi oltaf sv. Anny od A. Kintzelera, malife z Chlumce
nad Cidlinou, z r. 1835, kazatelna snad od J Richtery z r. 1829; v presbytafi
romanticky obraz sv. Prokopa s Oldfichem kol r. 1830; kftitelnice empir., kol r.
1830. Krasna pozdné gotic. monstrance z r. 1510.
sochy - mariansky sloup se sochami svétcl - barok., z 1. pol. 18. stol., zni¢en po r. 1960,
sochy pfevezeny ke kostelu sv. Bartoloméje v Koling;
- sv. Jan Nep. - z 1. pol. 18. stol.;

- sv. Vaclav na namésti - od Suchardy z r. 1901.

Koncice

kostel sv. Stanislava - dolozeny r. 1358, shofel r. 1726; zachovana jen dfev. hranol. zvonice.

Hradistko Il
Na severovych. konci dnesni vsi byl ve 14. stol. hrad, jehoZ zdi staly jesté r. 1571, pak zanikl, na hradisti
nalezy kachli.
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Kulturné pamatkovou nebo alesporn urbanisticko architektonickou hodnotu maji i nékteré dalsi

stavby v obci a také urbanistické feSeni sidel tak, jak se dochovalo v pudorysné stopé zastavby dodnes.

5.3 PRIRODNi PODMINKY, OCHRANA PRIRODY

Jednim ze zakladnich Ukoll Gzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj
obce, t.j. vytvofit soulad mezi jejim rozvojem a ochranou pfirodnich a civilizaénich hodnot uzemi, zejména

ochranou zZivotniho prostfedi.

Navrh Uzemniho planu respektuje hodnotné pfirodniho prostfedi sidel a to jak ve své grafické

¢asti, tak vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Zakladem feSeni krajiny a ochrany pfirody v uzemnim planu je navrh Uzemniho systému

ekologické stability, kterému bude zajisténa Uzemni ochrana a u biocenter i nedotknutelnost.

Ekologickou stabilitu feSeného uzemi i jednotlivych katastrl charakterizuje nasledujici tabulka
(udaje jsou v hektarech):

Stabilita ploch Zizelice

vysoce stabilni 481,95
pfevazné stabilni 56,90
nestabilni 1320,40

plochy celkem 1859,25

Z uvedenych udajil je zfejmé, Ze stabilita ploch je nizka. Neovlivni ji ani funkéni regionalni
biokoridor s biocentry na fece Cidliné. K ¢aste€nému zlep3eni dojde realizaci lokélniho uzemniho systému

ekologické stability hlavné v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi.

Problematika ochrany krajiny je feSena pfesnym vymezenim prvku ekologické stability, jejichz
trasa vychazi z generelu systému ekologické stability a navazuje na ekologicka opatfeni v sousednich
katastralnich uzemich.

Jako vychozi podklad pro navrh realizace uzemniho systému ekologické stability v katastrech
obce Zizelice, bylo mapovani a tvorba Generelu mistniho systému ekologické stability ,Ateliérem pro
urbanismus a uzemni planovani U24“ zpracovaného v Praze, v dubnu 1993. Prostorové parametry, jako
jedno z rozhoduijicich kritérii vymezovani USES, jsou vysledkem sougasné Urovné& poznani pfirodnich

zakonitosti. Dodrzeni téchto parametru je vyznamné pro dosazeni funkénosti celého systému.

V souvislosti s vystavbou dalnice D 11 byly na zakladé objednavky Mze - Zemeédélska agentura
a Pozemkového Ufadu v Koling, za soudinnosti Reditelstvi silnic a dalnic zpracovany Jednoduché
pozemkové upravy - spole€na zafizeni, pro katastralni Uzemi dotlena vystavbou D 11, které

zpracovaly firmy :

e v k.u. Kongice Geodetické sdruzeni, s.r.o., Pfibram
e vKk.U Loukonosy Planex Brno, s. r.o.

e vk.uU. Zizelice Geoplan Hradec Kralové
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Soudasti této dokumentace je i navrh Uzemniho systému ekologické stability v téchto
katastralnich uzemich, ktery na zakladé dokumentace ke stavebnimu povoleni dalnice D11, stavba 1104-
2 Dobsice — Chyst koriguje Generel mistniho systému ekologické stability zpracovany Ateliérem U24
v dubnu 1993 a z Gzemné technického podkladu "Nadregionalni a regionalni USES CR*, ktery v roce

1996 potidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR.

Prvky nadregionalniho USES se Gzemi Zizelic jen dotykaji . Na severozapadnim okraji ve Zbrani
se Uzemi obce dotyka nadregionalniho biocentra NRBC 6 Zehuriska obora, konkrétné NPR Zehurisky
rybnik, ktera je jeho soucasti. Severni ¢asti Uzemi obce prochazi hranice ochranné zény nadregionalniho

biokoridoru.
Nékteré &asti pfirody na uzemi obce Zizelice byly vymezeny jako sougasti

e Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita Domanovicky les — CZ0214010
e Natura 2000 — ptaéi oblast Zehurisky rybnik — obora Knéziéky — CZ0211011

5.4 CIVILNi A POZARNi OCHRANA, OBRANA STATU

Civilni ochrana
Jako podklad pro fFeseni uzemniho plénu obce Zizelice nebyly uplatnény specidlni
pozadavky civilni ochrany. ani poZadavky z hlediska obrany statu.

Ve vyhlaSce MV CR &. 380/2002 Sb. ze dne 9. 8. 2002 K pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva“

jsou v urovni uzemniho planu sledovany nasledujici poZadavky civilni ochrany:

ochrana tzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni

Recipientem pro zastavbu obce je tok Cidliny a jejich pfitoki. Hranice zaplavového Uzemi, byla
vyhlasena referatem zivotniho prostredi OkU Kolin 10.6.1999 (¢j. 03.34/7664/99/231/2/Tu-A20).

b) zény havarijniho planovani

V obci nejsou vymezeny zény havarijniho planovani.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

V obci neni ani neni pfedpokladan staly ukryt CO.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

K ubytovani evakuovaného obyvatelstva je mozné postavit provizorni stanovy tabor na okolnich
zemédélskych pozemcich.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Sklad CO a humanitarni pomoci je umistén v budové obecniho ufadu.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo souc¢asné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi obci

V Uzemi obce nejsou provozy, ve kterych se manipuluje s nebezpecnymi latkami.

g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkt

kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Pro dekontaminaci aj. je mozné vyuziti plochy zemédélsky vyuzivanych pozemkd, zejména v jizni ¢asti
katastralniho Uzemi Zizelice, kde nehrozi priinik do vodnich tokl. Pro jejich vymezeni je zapotfebi

vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky dotéenych pozemku (v€. sousednich).
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h) ochrana pred viivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi

V uzemi nejsou skladovany nebezpecéné latky, neni potfebné navrhovat nahradni plochy pro jejich
skladovani.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné pouze z mobilnich cisteren, nouzové zasobovani

elektrickou energii z mobilnich generatorl (v Gzemi neni zdroj elektrické energie).

Pozarni ochrana

V obci jsou umistény 3 hasiéské zbrojnice (Zizelice, Loukonosy a Hradistko). Zajisténi pozarni vody
bude v sidlech z nového vodovodu, ktery bude dimenzovan pro potfeby vody na 6,7l/s (7 I/s), na némz
budou rozmistény pozarni hydranty.

Pro ucely hasici vody je mozné vyuzit stavajici pozarni nadrze v sidlech Hradistko Il a Kundratice,

jinak jako zdroj pozarni vody je mozno vyuzit feku Cidlinu a Proudnicky rybnik.

Zajisténi pfistupu k jednotlivym stavbam bude umoznéno po silnicich nebo mistnich
komunikacich. Z hlediska zajisténi lokalit zdroji vnéjs§i pozarni vody je tfeba postupovat v souladu
s pozadavky CSN 73 0873 Pozérni bezpecnost staveb — zdsobovéni pozérni vodou a CSN 73 6639
Zdroje pozarni vody.

Pro nové lokality je nutno zajistit :

V dalSich stupnich fizeni a v naslednych projektovych dokumentacich je tfeba dodrzet nasleduijici
podminky na zakladé § 18 vyhl. 132/1998 Sb. :

e spinéni pozadavkd na pozarni ochranu, zejména CSN 73 0802 — pfistupové komunikace pro pozarni
zasah a zachranné prace, tj. projektova dokumentace, ktera jednoznacné a zavazné napini
pozadavky CSN 73 6100, 73 6101, 736110 a 73 6114

e dale Technicky pfedpis Ministerstva dopravy a spoji TP 103 ze dne 3.3.1998, vydany odborem
pozemnich komunikaci (navrhovani obytnych zén — mimo jiné feSi napf. obratisté)

e v této souvislosti vyhodnotit stavajici mistni pfistupové komunikace obce k pozemkim RD z hlediska
souladu s CSN a TP, a v pfipadé nevyhovujicim Fesit jejich stav

e v ramci FeSeni technické vybavenosti fesit zasobovani pozarni vodou ve smyslu CSN 73 0873
zdroje pozarni vody fesit spinénim pozadavk(i CSN 75 2411

e  pii projektovani staveb vychazet z CSN 73 0802, 730804 a normativnich odkaztl

Obrana statu

e 7z obecného hlediska je tfeba respektovat parametry pfisluSnych kategorii komunikaci a ochranna
pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému
e navrhem ani jeho disledky nejsou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi CR MO

e Vv Uzemi se nenachazi vojenské inzenyrské sité

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo letiStniho radiolokaéniho prostfedku zahrnuté do
jevu 102 letisté v€etné ochranného pasma — pasport €.219/2007. Vymezenym Uzemim MO ve smyslu §

175 zakona ¢. 183/2006 Sb., v némz lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé
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zavazného stanoviska Ministerstva obrany je v tomto pfipadé celé spravni uzemi obce. Plati pro tyto

druhy vystavby :

X3

o

stavby vys8i nez 15 m nad terénem

vystavbu nebytovych objektd (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé stavby
s kovovou konstrukci apod.)

stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatér, mobilnich telefon(, vétrnych
elektraren apod.)

stavby dalkovych kabelovych vedeni (el.energie NN, VN, VVN, trasy v§ech druhl telefonnich
kabel(l) a dalSich inzenyrskych siti

zmeény vyuziti uzemi

nové trasy pozemnich komunikaci, jejich pfrelozky, rekonstrukce, vystavba, rekonstrukce a
ruSeni objektd na nich véetné silniénich mostd, ¢erpaci stanice PHM

nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni plvodnich

vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity
zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky)

vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zmé&nam pomérl vodni hladiny

ficni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich ruseni
zelezniéni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich
zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.
veskera vystavba dotykajici se pozemku s nimiz pFislusi hospodafit MO

X3

o

7
0.0

R/
0.0

R/
0.0

R/
0.0

X3

o

X3

o

3

*

3

*

3

*

X3

*

3

*

X3

*

Vojenskd sprdva si vyhrazuje prdvo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to
vyzadaji zdajmy ACR.

Ochrana pred povodnémi

Hranice zaplavového Uzemi, vyhlagena referatem Zivotniho prostfedi OkU Kolin 10.6.1999 (g;.
03.34/7664/99/231/2/Tu-A20) pfi pratoku Qioo, ktera byla stanovena na zakladé ,Studie odtokovych
pomérd na Cidliné®, zpracovanych firmou Revital. Linie maximalniho pritoku Qioo koresponduje s udolim
fiéni nivy. Bfehovd hrana Cidliny a Mlynské Cidliny je navrZzena jako regionalni biokoridor s cilovou
kulturou luzniho lesa, ktery bude mit dostateCnou schopnost rozloZit u€inky povodfiové viny. Povodriova
vina v izemi by byla zptisobena predevsim vzdutim Zehuriského rybnika.

Do zaplavového uzemi nejsou Uzemnim planem navrhovany zadné nové stavy. Vyjimku tvofi

navrhovana COV a nové parkovisté u sportovnich ploch.

5.5 LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuziti, vyplyvajici z pravnich pfedpist a norem, jsou zobrazeny v Koordinaénim vykresu
v méfitku 1 : 10 000.

Administrativni hranice obce

Administrativni hranice obce Zizelice tvofi k.U. ZiZelice nad Cidlinou, Hradistko Il, Koncice,
Kundratice u Zizelic nad Cidlinou a Loukonosy.

Administrativni hranice obce je zaroveri hranici fe§eného Gzemi Gzemniho planu Zizelice.

Katastralni hranice
Hranice katastralni vymezené katastralni mapou
»=  k.U. Hradistko Il

] k.u. Koncice
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] k.U. Kundratice u Zizelic nad Cidlinou
=  k.U. Loukonosy

»  k.U. ZiZelice nad Cidlinou

<% LIMITY VYPLYVAJICICH Z OBECNE PLATNYCH PREDPISU

Ochranna pasma dopravy a technické infrastruktury

Ochranné pasmo Zeleznice

e 60 m od osy krajni koleje Zeleznice

Ochranna pasma silnic

Ochranné pasmo je vymezeno svislymi plochami vedenymi po obou stranach vozovky od osy krajniho
pruhu ve vzdalenosti:

e udalnice 100 m

o usilnicll. a lILtFidy ...ooovviiiiiiiiiii, 15m

Ochranna pasma novych (navrzenych) elektrickych vedeni

e vrchnivedeni VN 22 KkV ......ccoooiiiiniinenn. 7 m od krajniho vodi¢e
o trafostanice .........cccciiiiiiiie 20 m v priiméru okolo TS
o Kkabely VN 22KV .........ceeeviiiiiiieeii, 1 m na obé strany

Ochranna pasma nadzemnich vedeni (stavajici)

e vrchni vedeni VVN 110 kV ....ccooiiiieinnnne. 15 m od krajniho vodice
e vrchnivedeni VN 22 KV .....cccccciiiiiiiiinnnnn. 10 m od krajniho vodice
e trafostanice ......cccocceeeiiiiiiieee, 30 m v praméru okolo TS

Ochranna pasma jsou dana elektrizaénim zakonem ¢&. 222/1994 Sb., u plvodnich vedeni plati zakon
€.79/1957 Sb.

Ochranna pasma telekomunikaci

o telekomunikaéni kabel .........ccccccvvviennnen. 1 m od povrchu kabelu

Ochranna a bezpecénostni pasma VTL plynovodu

e ochranné pasmo VTL plynovodu ............. 8 m (nad 250 DN)
e bezpelnostni pasmo VTL plynovodu ...... 40 m (nad 250 DN)

Ochrannéa pasma vodovod(

IRV 00 (010 Lo 1,5 m od vnéjSiho lice potrubi

Ochrana pamatek a pfirody
e ,ochranné pasmo lesa“ ............cccccnieeeeee. 50 m (min. 30 m na vyjimku)

e ochranné pasmo vodniho toku, bfehova ¢ara bez oploceni ............ 6 m
(moznost prijezdu vodohospodarské techniky na udrzbu a rekonstrukci vodniho toku).
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<% LIMITY STANOVENE UZEMNIM PLANEM

o Uzemni systém ekologické stability

ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru
hranice regionalniho biokoridoru

hranice regionalniho biocentra

hranice lokalniho biokoridoru

hranice lokalniho biocentra

interakéni prvek

o O O O O O

Charakteristika Uzemi:

Cast Uzemi zasadné& vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
relativné neruSeny vyvoj pfirodnich spoleCenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmiriuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

- Udrzba a ochrana chranénych prvki pfirody;

- udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

- udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni);

- nova vystavba ucelovych staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni;
- vystavba ucelovych a turistickych pésich cest;

- revitalizace Fi€nich toka.

Nepfipustné vyuZiti tzemi, &innosti a stavby:
- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu,
- Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi.

Pravidla pro usporadani Uzemi (funkéni, objemové, plosSné apod.)

Zakaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury. Nezbytné je
dodrzeni podminek, stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody.

e pamatné stromy

e registrované kulturni nemovité pamatky

Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi obce ZiZelice bylo nové vymezeno ve smyslu § 58 zakona &. 183/2006 Sb. dne
1.dubna 2007.

Na uzemi plati zaroven vSechny limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z obecné platnych pfedpisl a

limity stanovené v zavazné ¢asti izemniho planu.

6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Zemédélsky pudni fond

V navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi sidel jsou pro jeho Uzemni rozvoj nutné zabory ZPF.
Ty jsou nutné zvlasté vzhledem k respektovani vlastnickych vztahll a Castecné téz vzhledem ke
znacné intenzité stavajici zastavby.

Déle je uvedena tabulka "Vyhodnoceni zaboru ZPF", sumarizujici navrZzené zabory mimo
souCasné zastavéné uzemi sidla (vyméra ploch stanovena pocitaem) v souladu se zakonem 334/92

Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich zmén a doplfkid a jeho provadéci
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vyhlaskou €. 13/94 Sb. Hranice jednotlivych BPEJ pro SirSi okoli zastavéného Uzemi, tfidy ochrany
zemédélské pudy a navrzené zabory ZPF jsou zakresleny ve vykresu — PFedpokladané zabory ptidniho
fondu v méf. 1: 10.000.

2. ,,Kon¢ice — u prelozky do Zbrané“

ucéel vyuziti BPEJ trida kultura | vymérav m? | soucetv ha
ochrany

smidené obytné

venkovské SV 3.05.01 Il. orna 9608 0,96

CELKEM 0,96

3. ,Koncice — severozapad*“

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany

smiSené obytné

venkovské SV 3.05.01 Il. orna 2561 0,26

CELKEM 0,26

4. Zizelice - zapad*

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany

smiSené obytné 3.03.00 l. orna 300 0,03

venkovské SV 3.55.00 V. orna 16587 1,66

CELKEM 1,69

5., Zizelice - jihozapad*

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany

smiSené obytné

venkovské SV 3.55.00 V. orna 43019 4,30

CELKEM 4,30

6. ,,Parkovisté“

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany

parkovisté 3.56.00 l. louka 1929 0,19

3.61.00 Il. louka 43 0,00
CELKEM 0,19
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7. ,,COV Zizelice“

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany

technicka

infrastruktura TI 3.61.00 Il. louka 1309 0,13

CELKEM 0,13

11. ,Loukonosy — Pod Vinici*

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany

smiSené obytné 3.06.02 [l orna 1372 0,14

venkovské 3.07.00 [l orna 16918 1,69

SV 3.20.41 V. orna 91201 9,12

CELKEM 10,95

12. ,,Loukonosy — u arealu SALA BOHEMIA“

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany

smiSené plochy

komercéné vyrobni 3.61.00 Il. orna 9969 1,00

KV - - nepl. p. 4031 0,40

CELKEM 1,40

13. ,,Loukonosy — zapad*“

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany

smiSené obytné

venkovské SV 3.06.00 [l orna 1260 0,13

CELKEM 0,13

14. ,Loukonosy - stred“

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany

smiSené obytné

venkovské SV 3.23.12 V. orna 1791 0,18

CELKEM 0,18
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17. ,Loukonosy — vychod“

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany
smisené plochy 3.21.12 V. orna 4688
komercné vyrobni \VA louka 3005 0,77
KV 3.21.13 V. orna 367 0,04
3.23.12 V. orna 365 0,04
3.55.00 V. orna 268
louka 2003 0,23
CELKEM 1,07
18. ,,Loukonosy — komeréni zéna“
ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany
smiSené plochy 3.21.13 V. louka 195 0,02
komer&né vyrobni 3.22.12 V. orna 130167
KV louka 3092 13,32
CELKEM 13,35
19. ,,Hradistko — sever*
ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany
smiSené obytné
venkovské SV 3.21.12 V. orna 4863 0,49
CELKEM 0,49
22. ,,Hradist'’ko — jihovychod*
ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany
smiSené plochy
komeréné vyrobni 3.53.01 V. orna 5035 0,50
KV
CELKEM 0,50
24. ,,Kundratice - sever*
ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany
smiSené obytné
venkovské SV 3.21.12 V. orna 4896 0,49
CELKEM 0,49
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28. ,,Zbran - vychod“

ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany
rekreace — plochy 3.07.00 [l orna 5876 0,59
staveb pro rodinnou 3.20.11 V. orna 2477
rekreaci R louka 11028 1,35
CELKEM 1,94
32. ,,Prelozka silnice 11/327*
ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany
komunikace 3.21.12 V. orna 582 0,06
3.21.13 V. orna 1444 0,14
3.22.12 V. orna 78 0,01
3.23.12 \VA orna 2482 0,24
3.53.01 V. orna 3978 0,40
3.55.00 V. orna 904
louka 83 0,10
3.56.00 l. louka 1191 0,12
3.58.00 I. orna 1114
louka 979 0,21
CELKEM 1,28
»Lokality Zmény kultury — USES - biocentra®
ucel vyuziti BPEJ trida kultura | vyméra v m? soucet v ha
ochrany
1 3.07.00 Il. orna 10450 1,05
2 3.07.00 I"l. orna 17825
3.06.00 . orna 625
3.23.12 V. orna 8500 2,70
3 3.07.00 M. orna 11250 1,13
4 3.06.00 M. orna 19200
3.07.00 M. orna 2250 2,15
5 3.22.13 V. orna 34315
3.56.00 . orna 6825 4,11
CELKEM 11,14
CELKEM ODNETI ZPF 50,32
CELKEM ZMENAKULTURY 11,14

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa podle zvilastnich predpist

V Gzemnim planu obce ZiZelice neni navrhovan Zadny zabor pozemk( uréenych pro plnéni funkci lesa.




