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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi obce ZiZelice bylo nové vymezeno dne 31.8.2022

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Uzemi lezi v severovychodni &asti okresu Kolin, ktery je zpodstatné ¢&asti soudasti
nejvyznamnégj$iho urbanizaéniho koridoru Ceské republiky, ktery propojuje PraZzsky region s Hradecko-
pardubickou aglomeraci. Ve stfedoeském prostoru predstavuje mimo uUzemi Prazského regionu

nejvyznamnéjsi koncentraci osidleni.

Prostor Zizelic bude zfejmé& sméfovat k blizkému méstu Chlumec nad Cidlinou (trasa D11

oddéluje Zizelice od Tynce n. Labem).

Uzemnim obvodem patii obec ke stavebnimu Ufadu Tynec nad Labem. Méstsky Gfad Tynec nad
Labem plIni funkci obce s povéfenym obecnim ufadem. Méstsky ufad Kolin pIni funkci obce s rozSifenou

plsobnosti.

PF¥imo v Zizelicich a i v ostatnich sidlech obce jsou zajitény zakladni sluzby pro obyvatelstvo v
komeréni sféfe ( prodejny smiSeného zboZi a hostinec). Zizelice a Kongice jsou i ve vétsi mife oproti
ostatnim sidlim obce i okolnim obcim, mistem s vét§im soustfedénim primyslové a hospodarskeé funkce.
Nekomercni vybavenost (zakladni Skola, matefska Skola, ordinace lékard, apod.) zajistuji zafizeni v sidle
Zizelice. Do budoucna bude mit obec vyhodnou dopravni polohu v blizkosti mimouroviiové kfizovatky

Levin na dalnici D 11.

Vzhledem k vyborné dopravni dostupnosti z Prahy, Hradce Kralové, Kolina, Podébrad nebo

Nymburka ma feSené uzemi velky potencial k dalSimu rozvoji.

Program rozvoje okresu Kolin neklade na rfeSené uzemi dalSi pozadavky. Program rozvoje obce

nebyl v minulosti zpracovan, rovnéz tak ani program obnovy.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ]
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

Uzemni plan respektuje historicky vznikly charakter sidel. Posiluje vyvoj ZiZelic s Kong&icemi v
navaznosti na souasnou zastavbu a navrhuje moznost dostavby vhodnych ploch v zastavéném uzemi
s dostavbou i u ostatnich sidel.

Celé zastavéné Uzemi je kompaktni a intenzivng vyuzité. Uzemni rezervy pro dal$i rozvoj je
mozné hledat pfevazné po okrajich zastavby na zemédélském pudnim fondu. Z hlediska postupné

dostavby je vyhodnéjsi nejdfive vyuzit plochy navazujici bezprostfedné na stavajici okraje zastavby.
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Z hlediska rozvoje bydleni navrh izemniho planu provéfuje zejména plochy, které byly vymezeny

v problémovém vykresu "Prizkum a rozbor(*.

Komeréné vyrobni plochy je mozné rozvijet v plochach pobliz :
e sjezdu z dalnice u Loukonos
e na byvalé fepné skladce v Kongicich
e zaaredlem SALA BOHEMIA a.s., provoz Zizelice — dnes Crocodille
e mensi plocha s touto funkci je navrzena i v Hradistku Il v proluce jihozapadné od zemédélského

areélu

Stavajici vétsi vyrobni plochy, v navrhu navrzené jako komeréné vyrobni plochy v ZiZelicich jsou
stabilizované a je moznost jejich rozvoje uvnitf stavajicich vyrobnich areald.

V sidle Zbran je navrzena vétsi plocha pro rozvoj rekreace.

Navrh uzemniho planu vymezuje plochy pro optimalni vyuziti zastavéného uzemi i zastavitelnych
ploch. U nové navrzenych ploch pro bydleni, i u stavajici zastavby jsou stanoveny podminky pro mozny
rozsah podnikani a rekreace. Zaroveri se stanovuji regulativy a limity pro umistovani a povolovani

jednotlivych staveb nebo jejich souborl. Jsou posilovany funkce venkovského charakteru.

Ve vazbé na sportovni aredl v Zizelicich je vymezena plocha pro parkovani.

Urbanisticky rozvoj je zaloZzen na posilovani obytné a zejména komeréné& vyrobni funkce sidlel.
Nové navrzené zastavitelné plochy a plochy pfestavby s vyuzitim smiSené obytné venkovské zastavby
pFedstavuji uhrnnou rezervu pro zvétSeni ZiZzelic v navrhu o cca 520 obyvatel, coZ se jevi vzhledem

k velikosti obce jako pfilis optimistické.

Bydleni
poradové |oznaceni pocet pocet
Cislo plochy|(nazev plochy) RD (bytu) obyvatel
2, "Koncice — u prelozky do Zbrané" 5 15
3. "Kongice — severozapad" 6 18
4, "Zizelice - zapad" 10 30
5. "Zizelice - jihozapad " 20 60
10. "Zizelice - jih" 4 12
11. "Loukonosy — Pod Vinici" 90 270
13. "Loukonosy — zapad" 1 3
14. "Loukonosy — stfed" 2 6
16. "Loukonosy — severozapad" 3 9
17. "Loukonosy — vychod" 1 3
19. "Hradistko — sever" 2 6
20. "Hradistko — stfed" 6 18
21. "Hradistko — jih" 2 6
22. "Hradistko — jihovychod" 2 6
23. "Kundratice - zapad" 1 3
24, "Kundratice - sever" 5 15
25. "Kundratice - jih" 1 3
26. "Kundratice - severovychod" 1 3
27. "Kundratice - jihovychod" 1 3
29. "Zbran — jin" 4 12
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30. "Zbran — zapad" 4 12
31. "Zbran — sever" 2 6
CELKEM 173 519

Zakladni bilance
Bilance je zpracovana za teoretického predpokladu uplného vyuziti vSech ploch jak v sou€asné

zastavéném uUzemi, tak i v jeho navrZzeném rozSifeni.

Pocet obyvatel stav rozsifeni o celkem
1328 519 1847
Plochy (ur€ené pro uvedené funkce) pfiblizna vymeéra
smiSené obytné venkovské 27,16 ha
rekreace 1,94 ha
ob&anské vybaveni — kom. zafizeni mala a stfedni 0,30 ha
technickd infrastruktura 0,13 ha
komercné vyrobni 17,24 ha
doprava 1,47 ha
zelen na verejnych prostranstvich 0,61 ha

VysSkova hladina zastavby by neméla presahovat tfi nadzemni podlazi plus podkrovi. Pro nové
lokality neni vhodné zastfeSeni plochymi stfechami. Architektonické FeSeni rekonstrukci a novych
objektl, zvlasté v exponovanych polohach, vyZzaduje mimofadnou pozornost, dulezity je i diraz na

vhodné feSeni oploceni bez kompaktnich zdi a max. do vySe 180 cm.

Podle nového stavebniho zakona se v ramci urbanistické koncepce vymezuji zastavitelné plochy,

plochy pfestavby a plochy systému sidelni zelené.
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pofadoveé oznaceni zastavitelné|vyméra| plochy |vyméra| druh |pocet

Cislo plochy (nazev plochy) plochy v ha |pfestavby| vha | vyuziti | RD
1. "Kongice — u dalnice" P1 0,92 KV 0
2. "Kongice — u prelozky do Zbrang" 22 0,96 P2 0,10 SV 5
3. "Koncice — severozapad" Z3 0,26 P3 0,83 SV 6
4. "Zizelice - zapad" Z4 1,69 SV 10
5. "Zizelice - jihozapad" Z5 4,30 SV 20
6. "Parkoviste" Z6 0,19 D 0
7. "COV Zizelice" z7 0,13 TI 0
8. "Vefejna zelen u hrbitova" P8 0,47 zZv 0
9. "Vefejna zelen v centru” P9 0,14 zv 0
10. "Zizelice - jih" P10 1,06 SV 4
1. "Loukonosy — Pod Vinici" 211 10,95 SV 90
12. "Loukonosy — u SALA BOHEMIA" 212 1,40 KV 0
13. "Loukonosy — zapad" 213 0,13 P13 0,08 SV 1
14, "Loukonosy — stfed" Z14 0,18 SV 2
15. "Loukonosy — jihozapad" P15 0,30 OM 0
16. "Loukonosy — severozapad" P16 0,41 SV 3
17. "Loukonosy — vychod" z17 1,07 P17 0,70 |[KV+S8V| 1
18. "Loukonosy — komer&ni zéna" 218 13,35 KV 0
19. "Hradistko — sever" 219 0,49 SV 2
20. "Hradistko — stfed" P20 1,49 SV 6
21. "Hradistko — jih" P21 0,49 SV 2
22, "Hradistko — jihovychod" 222 0,50 P22 0,30 |[KV+8V| 1
23. "Kundratice - zapad" P23 0,17 SV 1
24, "Kundratice - sever" 224 0,49 P24 0,30 SV 5
25. "Kundratice - jih" P25 0,26 SV 1
26. "Kundratice - severovychod" P26 0,17 SV 1
27. "Kundratice - jihovychod" P27 0,21 SV 1
28. "Zbran — vychod" Z28 1,94 R 0
29. "Zbraf — jih" P29 1,08 SV 4
30. "Zbraf — zapad" P30 0,45 SV 4
31. "Zbran — sever" P31 0,21 SV 2
32. "Prelozka silnice 11/327" 232 1,28 0
33. ,ZIZELICE — centrum* P32 0,64 oM 0

Lokalita 1 — Koncice — u dalnice, v grafické ¢asti oznatena jako P1, je rozvojovou lokalitou

uréenou pro podnikani (SmiSené plochy - komeréné vyrobni KV). Jedna se o Uzemi v jihozapadni Casti

sidla v zastavéném Uzemim Kon¢ic, smérem k dalnici D 11.

Cela rozvojova lokalita mezi dalnici D 11 a zastavénym Uzemim byla redukovana z dGvodu

pozadavku organu ochrany ZPF pouze na plochu byvalé fepné skladky.

Dot&eny jsou parcely katastru nemovitosti 370/1, 370/3. Cisla parcel zjednodu$ené evidence —
(pozemkového katastru) ¢asti 369, 370/1, 371, 372/1.
Tato lokalita o celkové rozloze cca 0,92 ha ma pfedpoklad okamzitého vyuziti.
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Lokalita ma komunikacéni napojeni ze silnice 111/32719. Vzhledem k trasovani dopravy sidly, je zde
mozné umistit jen zdmér s malymi dopravnimi indukcemi a s respektovanim omezené dopravy pres sidlo.
Realizaci této vyrobné komeréni zony, ktera oddéli obytné Uzemi od télesa dalnice dojde k lokalnimu
snizeni akustického zatiZeni z provozu D11.

Pozaduje se oddéleni plochy od volné krajiny vzrostlou geograficky puvodni pasovou zeleni, nebo
alespon liniovou zeleni.

Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provérfeni izemni studii. Studie bude podminkou pro

rozhodovani v izemi.

Specifické podminky na feSeni uzemni studie :

e proveéfeni vyuziti uzemi

e stanoveni podminek umisténi a hmotové regulace objektd, max.vyska staveb nesmi prekrocit 12m

e provéfit odstupnovani velkych hmot komeréné vyrobnich objektd od charakteristické venkovské
zastavby vytvofenim ,naraznikovych z6n*

e sledovat dopad urbanistického a architektonického feSeni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je
pro mistni charakter venkovské zastavby uréujici

e zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

e koncepCné vyfesit umisténi a koordinaci inZenyrskych siti, s ohledem na funk&nost fedeni a
prostupnost krajiny

e v ramci projektové pripravy zaméru fesit zplisob nakladani se splaskovymi vodami ve vazbé na COV

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 10/2027.

Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivQi na Zivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako
podlimitni zdmér podle velikosti zaméru).

Pripravu zaméru je tfeba provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatiZzeni z dopravy a ze
stacionarnich zdroji podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA ¢i dokumentace pro uzemni
fizeni.

Pro pfedprojektovou fazi terénnich uprav nebo stavebnich innosti provést podrobnéjsi zoologicky
prizkum s cilem ovéreni vyskytu zvlasté chranénych druhu zivocichl a rostlin V pfipadé potvrzeni jejich
vyskytu je nutné vyfizeni vyjimky ze zdkazu v souladu s platnou legislativou podle zakona &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

V rdmci povolovaciho fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny ddraz na omezovani
produkce PM,, vzhledem k zafazeni Uzemi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Po realizaci provést jednorazové méfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé

vysledk( méreni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatfeni.

Lokalita 2 — Kon¢€ice — u prelozky do Zbrané, v grafické ¢asti oznacena jako Z2 + P2, je malou
rozvojovou lokalitou na zbytkové ploSe mezi zastavénym Uuzemim a nové vybudovanou preloZkou silnice
111/32815 do Zbrané. Lokalita o celkové rozloze cca 1,06 ha je uréena pro smiSené obytné - venkovské
bydleni SV v rozsahu cca 5 rodinnych doma. Lokalita ma komunikaéni napojeni ze silnice 111/32815.

Dotéena je Cast parcely katastru nemovitosti 367/6 a 367/2.

Lokalita 3 — Kon€ice — severozapad, v grafické Casti oznaena jako Z3 + P3, tvofi stavebni

mezeru v zapadni &asti Kon€ic. Lokalita o celkové rozloze cca 1,09 ha je uréena pro smiSené obytné -
7
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venkovské bydleni SV v rozsahu cca 6 rodinnych domu. Zastavba lokality je omezena ochrannym
pasmem pfipojky VN do trafostanice. Lokalita ma komunikacni napojeni ze stavajicich mistnich
komunikaci.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 41 a 34/1 a parcely zjednoduSené evidence —
(pozemkového katastru) 25, 331 a 333.

V jednoduchych pozemkovych Upravach je navrzena v tomto prostoru Uprava polni cesty. Bylo by

vhodné rozsifit zastavitelnou plochu lokality 3 aZ k této cesté.

Lokalita 4 — Zizelice — zapad, v grafické ¢asti oznagena jako Z4, je dalsi lokalitou uréenou pro
smiSené obytné - venkovské bydleni SV. VVzhledem k blizkosti dalnice D11 se zde bude jednat o plochu
s protihlukovou ochranou.

Je vhodné umisténa =z hlediska polohy a pfistupu do centralni ¢asti. Zakladni komunikacni
napojeni je dano trasami mistnich komunikaci. Vnitfni dopravni obsluha bude podfizena zpusobu
parcelace a celkového feSeni lokality.

V této lokalité je pfedpokladdana vystavba cca 10 RD, mohou zde v3ak byt uplatnény i jiné formy
zastavby.

Povinnosti stavebnik( bude fesit protihlukova opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd
hluku a vibraci v chranéném prostoru staveb.

Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéfeni tizemni studii. Studie bude podminkou pro

rozhodovani v uzemi.

Specifické podminky na feSeni uzemni studie :

e vzhledem k blizkosti dalnice D11 se zde bude jednat o plochu s protihlukovou ochranou

e povinnosti stavebnikl bude feSit protihlukova opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd hluku
a vibraci v chranéném prostoru staveb

e sledovat dopad urbanistického a architektonického feseni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je

pro mistni charakter venkovské zastavby urcujici

vymezeni vefejnych prostranstvi a zelené

zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit

zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

podél obsluznych komunikaci je poZzadovano alespof jednostranné ozelenéni

koncepéné vyfesit umisténi a koordinaci inZenyrskych siti, s ohledem na funkénost feSeni a

prostupnost krajiny

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 10/2027.

Dotéena je parcela katastru nemovitosti 148/2, to jsou parcely zjednoduSené evidence —
(pozemkového katastru) 152, 153 a 154/1.

Lokalita 5 — Zizelice - jihozapad, v grafické &asti oznadena jako Z5, navazuje na
zastavéné Uzemi sidla jihozapadné od centralni ¢asti. Je vymezena jako plocha Smisena obytna
venkovska SV. Je tedy urCena pro rozvoj bydleni a ostatnich nevyrobnich funkci v obci. Svym znaénym
rozsahem — cca 4,3 ha vytvafi dostateCnou Uzemni rezervu pro vdechny tyto v budoucnu pfedpokladané

aktivity. Vzhledem k blizkosti dalnice D11 se zde bude jednat o plochu s protihlukovou ochranou.
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Rozvoj nebytovych, nebo smiSenych funkci je pfedpokladan zejména ve vychodni &asti lokality,
navazujici bezprostfedné na plochy vybavenosti v obci.

Plochu lokality rozdéluje melioracni kanal, ktery je nutno respektovat. Je navrzeno jeho ozelenéni
s moznosti jeho zapojeni do systému pfedpokladanych zelenych ploch v lokalité. Zakladni komunikaéni
napojeni je dano trasami mistnich komunikaci. Vnitfni dopravni obsluha bude podfizena zpusobu
parcelace a celkového feSeni lokality. Kapacita této lokality predstavuje bydleni asi pro 60 obyvatel
v rozliénych forméach zastavby v€etné vybavenosti a sluzeb.

Povinnosti stavebnik(l bude feSit protihlukova opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd
hluku a vibraci v chranéném prostoru staveb.

Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéfeni tizemni studii. Studie bude podminkou pro

rozhodovani v uzemi.

Specifické podminky na feSeni uzemni studie :

e vzhledem k blizkosti dalnice D11 se zde bude jednat o plochu s protihlukovou ochranou

e povinnosti stavebnikl bude feSit protihlukova opatfeni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitd hluku
a vibraci v chranéném prostoru staveb

e sledovat dopad urbanistického a architektonického feseni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je

pro mistni charakter venkovské zastavby uréujici

vymezeni vefejnych prostranstvi a zelené

zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit

zajistit vyhovuijici vnitfni dopravni obsluhu

vymezeni zelenych pasl podél nové vzniklych mistnich komunikaci (alespon jednostranné) - Sitka

téchto zelenych pasu by méla byt min.1,5 m, aby byla umozZnéna vysadba vzrostlych strom a kefd,

do téchto zelenych pasd nesmi byt ulozeny inzenyrské sité

e koncepCné vyfesit umisténi a koordinaci inZenyrskych siti, s ohledem na funk&nost fedeni a
prostupnost krajiny

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 10/2027.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 1070/1, 1070/2, 1070/3, 1070/4, 1070/5, 1070/6 a
1076/1.

Lokalita 6 — Parkovisté, v grafické ¢asti oznacena jako Z6, je malou lokalitou uréenou pro zfizeni
parkovisté (dopravni infrastruktura) ke sportovnimu arealu v Zizelicich.

Dotéené parcely nejsou v mapovém podkladu Citelné.Tato plocha je zafazena do seznamu
verejné prospésnych staveb. Po vydani tohoto uzemniho planu Ize na tuto stavbu aplikovat ustanoveni
predkupniho prava podle § 101 stavebniho zakona.

Konkrétni zamér bude pfedmétem posouzeni vlivh na Zzivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako

podlimitni zdmér podle velikosti zaméru).

Lokalita 7 — COV Zizelice, v grafické &asti oznagena jako Z7, je uréena pro vystavbu &istirny
odpadnich vod (technicka infrastruktura TI) s pfistupem po stavajici cesté napojené na silnici 111/32720.

Plocha lezi v zaplavovém uzemi Q 100. Tuto okolnost je tfeba pfi feSeni projektové dokumentace
respektovat.
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Dotlena je Cast parcely katastru nemovitosti 276. Tato plocha je zafazena do seznamu vefejné
prospéSnych staveb. Po vydani tohoto uUzemniho planu Ize na tuto stavbu aplikovat ustanoveni

predkupniho prava podle § 101 stavebniho zakona.

Lokalita 8 — Vefejna zelen u hibitova, v grafické ¢asti oznagena jako P8, je plochou vymezenou
jako zelen na vefejnych prostranstvich ZV. Dotena je parcela katastru nemovitosti 1085/1.
Jednda se o Uzemi v prostoru mezi vyrobnim arealem, hibitovem a stavajici zastavbou, vyZadujici

kultivaci zejména jako prostor pfistupu ke hrbitovu.

Lokalita 9 — Verejna zelenn v centru, v grafické ¢asti oznaCena jako P9, je plochou vymezenou
jako zelen na vefejnych prostranstvich ZV. Dotena je parcela katastru nemovitosti 25/1.
Jednd se o Uzemi v prostoru centra Zizelice, které kultivovanym zplisobem dotvofi aredl

vefejného vybaveni.

Lokalita 10 — Zizelice — jih, v grafické &asti oznadena jako P10, je uréena jako plocha Smisend
obytna venkovska SV, pro doplnéni objektd rodinnych dom( v zastavéném uzemi vrozsahu cca 4
rodinnych dom, napojenych ze stavajici mistni komunikace.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 670/2, 670/1, 670/3, 670/4, 670/5, 670/6, a 662/2.

Lokalita 11 — Loukonosy — Pod Vinici, v grafické Casti oznaena jako Z11, je nejvétsi
rozvojovou lokalitou uréenou pro bydleni, vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV, o
celkové rozloze cca 11 ha. Lokalita je komunikaéné napojena ze silnice 111/32721 do PfevySova s vnitfnimi
mistnimi komunikacemi. Pro lokalitu jiz byl v pfedstihu vypracovan geometricky plan. Lokalita pfedpoklada
vystavbu cca 90 RD.

Pozaduje se vymezeni zelenych pas( podél nové vzniklych mistnich komunikaci (alespon
jednostranné), Sitka téchto zelenych pasu by méla byt min.1,5 m, aby byla umoznéna vysadba vzrostlych
strom0 a kefd. Do téchto zelenych pasu nesmi byt ulozeny inzenyrské sité

PozZaduje se, aby byly pfednostné povolovany stavby rodinnych domi na stavebnich parcelach
umisténych u obce tak, aby zastavba navazala na zastavéné tuzemi.

Zastavitelnost pozemku je v jizni ¢asti omezena vedenim VN s vymezenym ochrannym pasmem.
V lokalité je navrzena nova trafostanice na kabelu.

Plochy pro komunikace a trafostanici jsou zafazeny do seznamu verejné prospésnych staveb. Po
vydani tohoto uzemniho planu Ize na tuto stavbu aplikovat ustanoveni pfedkupniho prava podle § 101

stavebniho zakona.

Lokalita 12 — Loukonosy — u arealu SALA BOHEMIA - dnes Crocodille, v grafické ¢asti
oznacena jako Z12, je stfedni lokalitou o rozloze 1,4 ha, uréenou pro rozvoj podnikani s regulativem
vyuZiti jako Smisené plochy komeréné vyrobni KV. Tato lokalita navazuje na souCasné zastavéné
uzemi a ma predpoklad okamzitého vyuziti.

Lokalita ma komunikaéni napojeni ze silnice 111/32720. Vzhledem k trasovani dopravy sidly, je zde
mozné zde umistit jen zamér s malymi dopravnimi indukcemi a s respektovanim omezené dopravy pfes

sidlo.
10
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PozZaduje se oddéleni plochy od volné krajiny vzrostlou geograficky plivodni pasovou zeleni, nebo
alespon liniovou zeleni na vychodg, jihu a pfipadné také na severu a zapadé lokality.
Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéreni tzemni studii. Studie bude podminkou

pro rozhodovani v uzemi.

Specifické podminky na feSeni uzemni studie :

e proveéfeni vyuziti uzemi
e stanoveni podminek umisténi a hmotové regulace objektl, max.vySka staveb nesmi prekrocit 12m
e provéfit odstupnovani velkych hmot komeréné vyrobnich objektl od charakteristické venkovské
zastavby vytvofenim ,naraznikovych zon®
e sledovat dopad urbanistického a architektonického feSeni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je
pro mistni charakter venkovské zastavby urcujici
e zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu
e koncepcné vyreSit umisténi a koordinaci inzenyrskych siti, s ohledem na funk&nost feseni a
prostupnost krajiny
Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 10/2027.
Zastavitelnost pozemku je v jizni ¢asti omezena vedenim VN s vymezenym ochrannym pasmem.
Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivh na Zivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako
podlimitni zamér podle velikosti zaméru).
V ramci projektové prFipravy zameéru feSit zplsob nakladani se splaSkovymi vodami ve vazbé na
Cov.
Pfipravu zaméru provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatizeni z dopravy a ze stacionarnich
zdroja podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA ¢i dokumentace pro Uzemni Fizeni.
V rdmci povolovaciho fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny ddraz na omezovani
produkce PM,, vzhledem k zafazeni Uzemi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.
Po realizaci provést jednorazové méfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé

vysledkl méreni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatfeni.

Lokalita 13 — Loukonosy - zapad, v grafické Casti oznaCena jako Z13 + P13, je malou
rozvojovou lokalitou uréenou pro bydleni, vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV na
zbytkové ploSe mezi souasné zastavénym uzemim a nové vybudovanou pfelozkou silnice 111/32720.

Je zde predpokladana vystavba cca 1 — 2 rodinnych domu.

Dotceny jsou parcely katastru nemovitosti 183/4 a 183/5 a ast parcely zjednoduSené evidence —
(pozemkového katastru) 183.

Lokalita 14 — Loukonosy — stied, v grafické Casti oznaCena jako Z14, je malou stavebni
mezerou uréenou pro bydleni, vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV. Je zde
predpokladana vystavba cca 1 — 2 rodinnych domu.

DotCena je Cast parcely katastru nemovitosti 150/1, to jsou &asti parcel zjednodusené
evidence — (pozemkového katastru) 149/2, 150/3 a 150/5.

Lokalita 15 — Loukonosy — jihozapad, v grafické &asti oznaCena jako P15, je vymezena jako

Obcanské vybaveni — komercéni zafizeni mala a stfedni OM. Lokalita se nachazi v souCasné
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zastavéném Uzemi, na navsi v Loukonosech. Zastavba v lokalité je omezena hranici zaplavového uzemi
Q 100. Komunikaéni napojeni z prostoru navsi.

Dotcena je parcela katastru nemovitosti 43.

Lokalita 16 — Loukonosy — severozapad, v grafické ¢asti oznacena jako P16, doplriuje zastavbu
u byvalé silnice 11/327, ktera se dnes stala mistni komunikaci. Lokalita je vymezena jako plocha Smisena
obytna venkovska SV, urlena pro rozvoj bydleni v rozsahu 3 — 4 RD. Napojeni je mozné pfimo ze
stavajicich mistnich komunikaci.

Dotceny jsou parcely katastru nemovitosti 274, 29, 30/1 a 30/2.

Lokalita 17 — Loukonosy — vychod, v grafické ¢asti oznaena jako Z17 + P17. Plocha Z 17 je
uréena pro podnikani (Smisené plochy komeréné vyrobni KV) navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se
0 jizni ¢Gast v oblouku silnice 11/327 (zde s protihlukovou sténou) s predpokladem rozvoje malych
podnikatelskych aktivit. Tato ¢ast ma pfistup ze stavajici mistni komunikace.

Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivQi na Zivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako
podlimitni zdmér podle velikosti zaméru).

Pripravu zaméru provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatiZzeni z dopravy a ze stacionarnich
zdroja podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA ¢i dokumentace pro Uzemni Fizeni.

V ramci povolovaciho fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny duraz na omezovani
produkce PM,, vzhledem k zafazeni Uzemi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Po realizaci provest jednorazové méfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé
vysledkl méreni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatfeni.

Do doby realizace a zprovoznéni prelozky 11/327 je mozné dopravni napojeni pouze levym

odboéenim smérem na dalnici D 11.

Plocha P 17 je malicka stavebni mezera na vychodnim okraji souCasné zastavéného uzemi,
vymezena jako plocha Smisena obytna venkovska SV, uréena pro vystavbu 1 rodinného domu. PFistup
je zajistén ze stavajici mistni komunikace.

Dotéena je parcela katastru nemovitosti 60/1 a c&ast parcely zjednoduSené evidence -

(pozemkového katastru) 142/15.

Lokalita 18 — Loukonosy — komeréni zéna, v grafické ¢asti oznaena jako Z18 je nejvétsi
rozvojovou lokalitou na Uzemi obce o rozloze cca 13,35 ha. Lokalita navazuje na prostor dalniéni MUK
Levin, s pfimym pfistupem z pfelozky silnice 11/327, je uréena pro podnikani (Smisené plochy komercéné
vyrobni KV ). V této lokalité jsou pfedpokladany zejména velké komercni plochy.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 59/2, 32/7, 281/5, 741, 275, 82, 83, 85, 73/4, 59/49,
89/2, 90 a parcely zjednoduSené evidence — (pozemkového katastru) 142/15, 141/1, 141/2, 140, 139, 138,
137, 136, 135, 134, 133/1, 133/2, 131, 130, 129 /1, 127/1, 124, 123 121 a dalSi jsou v mapovém podkladu
necitelna.

Uzemim prochazi VTL plynovod do regulaéni stanice v Loukonosech s vymezenym ochrannym a
bezpe€nostnim pasmem, které musi byt respektovany.

PozZaduje se oddéleni plochy od volné krajiny vzrostlou geograficky plivodni pasovou zeleni, nebo
alespon liniovou zeleni. Je pravdépodobné, Ze tato plocha nebude obsazena jednorazové, napf. jedinym
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investorem a proto se pozaduje, aby arealy jednotlivych investord byly ozelefiovany individualné, kazdy
zvIast.
Pro zménu vyuziti je pozadovano nasledné provéreni tzemni studii. Studie bude podminkou

pro rozhodovani v uzemi.

Specifické podminky na feSeni uzemni studie :

e proveéfeni vyuziti uzemi

e stanoveni podminek umisténi a hmotové regulace objektl, max.vySka staveb nesmi prekrocit 12m

e provéfit odstupnovani velkych hmot komeréné vyrobnich objektd od charakteristické venkovské
zastavby vytvofenim ,naraznikovych zon®

e sledovat dopad urbanistického a architektonického feseni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je

pro mistni charakter venkovské zastavby urcujici

zajistit napojeni lokality na komunikaéni

vymezeni vefejnych prostranstvi a zelené

zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

podél obsluznych komunikaci je pozadovano alespori jednostranné ozelenéni

koncepéné vyfesit umisténi a koordinaci inZenyrskych siti, s ohledem na funkénost feSeni a

prostupnost krajiny

e v ramci projektové pfipravy zaméru fesit zplisob nakladani se splaskovymi vodami ve vazbé na COV

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 10/2027.

Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi — EIA.

V ramci projektové prFipravy zaméru feSit zplsob nakladani se splaSkovymi vodami ve vazbé na
Cov.

Pfipravu zaméru provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatizeni z dopravy a ze stacionarnich
zdroja podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA ¢i dokumentace pro Uzemni Fizeni.

V rdmci povolovaciho fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny ddraz na omezovani
produkce PM,, vzhledem k zafazeni Uzemi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Po realizaci provést jednorazové méfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé
vysledkl méreni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatfeni.

Do doby realizace a zprovoznéni prelozky 11/327 je mozné dopravni napojeni pouze levym

odbocenim smérem na dalnici D 11.

Lokalita 19 — Hradistko — sever (katastralni Uzemi Zizelice ), v grafické &asti oznagena jako Z19,
vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska, je malou rozvojovou lokalitou na severnim okraji
Hradistka, uréenou pro rozvoj v rozsahu cca 2 - 3 rodinnych domd, pfistupnou z mistni komunikace,

Cisla parcel zjednodu$ené evidence — (pozemkového katastru) nejsou v mapovém podkladu

uvedena.

Lokalita 20 — Hradistko — stied, v grafické ¢asti ozna¢ena jako P20, je lokalitou pro rozvoj
bydleni na nékolika stavebnich mezerach v centralni ¢asti sidla. Plochy jsou vymezeny jako Smisené
obytné venkovské SV. Pfedpokladana je vystavba cca 6 rodinnych dom(. Pfistup je vesmés zajiStén ze

stavajicich mistnich komunikaci a silnic 111/32719 a 11/327.
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Dot€eny jsou parcely katastru nemovitosti 25/3, 25/2, 25/6, 25/1, 71/1, 70/1, 29/1, 27/1, 27/2 a
27/3.

Lokalita 21 — Hradist'ko — jih, v grafické ¢asti oznacena jako P21 je lokalitou pro vystavbu cca 2
rodinnych domu v zastavéném Uzemi sidla u silnice 11/327. Plochy jsou vymezeny jako Smisené obytné
venkovské SV.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 439/10 a 439/11.

Lokalita 22 — Hradistko — jihovychod, v grafické ¢asti oznatena jako Z22 + P22. Plocha Z 22
navazuje na zastavéné Uzemi. Je malou rozvojovou lokalitou uréenou pro podnikani (Smisené plochy
komeréné vyrobni KV). Komunikacné mulze byt napojena pfes stavajici plochy stavajiciho
zemédeélského arealu (upfednostfiovana varianta), nebo z mistni komunikace v jizni ¢asti tohoto prostoru.

Vzhledem k trasovani dopravy sidly, je zde mozné zde umistit jen zamér s malymi dopravnimi
indukcemi.

Konkrétni zamér bude predmétem posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi — EIA (pfipadné jako

podlimitni zdmér podle velikosti zaméru).

Pripravu zaméru provéfit rozptylovou a akustickou studii, zatiZzeni z dopravy a ze stacionarnich
zdroja podle konkrétni projektové dokumentace ve stupni EIA ¢i dokumentace pro Uzemni Fizeni.

V ramci povolovaciho fizeni ke konkrétnimu zaméru je tfeba klast zvySeny duraz na omezovani
produkce PM,, vzhledem k zafazeni Uzemi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Po realizaci proveést jednorazové méfeni hluku na hranici smérem k obytné zastavbé. Na zakladé

vysledkl méreni ulozit provozovateli provedeni napravnych opatfeni.

Plocha P 22 je soucasti zastavéného Uzemi, je vymezena jako plocha Smisena obytna
venkovska KV, urCena pro rozvoj bydleni s pfedpokladem vystavby cca 2 rodinnych domu.
Dotceny jsou zjednoduSené evidence — (pozemkového katastru) 378/1, 382/6, 378/5, a 378/4 a

parcela katastru nemovitosti ¢. 382/4.

Lokalita 23 — Kundratice — zapad, v grafické ¢asti oznacena jako P23, je soulasti zastavéného
Uzemi a je vymezena jako plocha Smisena obytna venkovska SV pro vystavbu 1 rodinného domu u
silnice I11/32717.

Dot€ena je parcela katastru nemovitosti 114/1.

Lokalita 24 — Kundratice — sever, v grafické &asti oznaCena jako Z24 + P24. Plocha P24 je
soucasti zastavéného uUzemi, plocha Z24 na né&j navazuje. Obé& plochy jsou vymezeny jako plochy
Smisené obytné venkovské SV, s pristupem ze stavajicich mistnich komunikaci s novym propojenim.
Predpoklada se zde vystavba 5 rodinnych dom.

Propojeni mistnich komunikaci je zafazeno do seznamu vefejné prospésnych staveb. Po vydani
tohoto Uzemniho planu Ize na tuto stavbu aplikovat ustanoveni pfedkupniho prava podle § 101 stavebniho
zakona.

Dot€eny jsou Casti parcel zjednoduSené evidence — (pozemkového katastru) 142, 143 a 147.
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Lokalita 25 — Kundratice — jih, v grafické ¢asti oznacena jako P25, je soucasti zastavéného
Uzemi a je vymezend jako plocha SmiSena obytna venkovska SV pro vystavbu 1 rodinného domu,
s pristupem z obecni navsi.

Dotcena je ¢ast parcely katastru nemovitosti 38.

Lokalita 26 — Kundratice — severovychod, v grafické ¢asti oznaCena jako P26, je soucasti
zastavéného Uzemi a je vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV pro vystavbu 1 - 2
rodinnych domu u silnice [11/32717.

Dot€ena je parcela katastru nemovitosti 150/1.

Lokalita 27 - Kundratice - jihovychod, v grafické €asti oznaena jako P27, je soucasti
zastavéného Uzemi a je vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV pro vystavbu 1 - 2
rodinnych domu u silnice 111/32717.

Dot€ena je parcela katastru nemovitosti 61/1.

Lokalita 28 — Zbran — vychod, v grafické ¢asti oznacena jako Z28, je jedinou lokalitou v obci,
uréenou pro rozvoj rekreace na plose cca 2 ha (Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci R).
Predpoklada se zde zalozeni rekreacni (chatové) osady — cca 15 objektli, s napojenim na sousedni
sportovni plochu, s doplnénim drobnymi objekty vybavenosti.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 166/1, 166/2, 164/4, 164/3,163/1 a 164/2.

Komunikaéni napojeni ze stavajici mistni komunikace bude dopInéno vnitinimi komunikacemi
podle konkrétniho feSeni celého Uzemi. Pro zmé&nu vyuZiti je poZadovano nasledné provéreni uzemni
studii.

Studie bude podminkou pro rozhodovani v uzemi.

Specifické podminky na feSeni uzemni studie :

e sledovat dopad urbanistického a architektonického feseni na krajinny raz venkovského sidla, ktery je
pro mistni charakter venkovské zastavby uréujici

vymezeni vefejnych prostranstvi a zelené

zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit

zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu

vymezeni zelenych pasl podél nové vzniklych mistnich komunikaci (alespon jednostranné)

Sitka téchto zelenych pasu by méla byt min.1,5 m, aby byla umoznéna vysadba vzrostlych stromU a
kefu

e do téchto zelenych paslt nesmi byt ulozeny inzenyrské sité

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje: 10/2027.
Pozaduje se, aby byly pfednostné povolovany stavby pro rodinnou rekreaci na stavebnich

parcelach umist&nych u zastavéné Casti obce tak, aby byla zachovana kompaktnost sidla..

Lokalita 29 — Zbran - jih, v grafické ¢asti oznaCena jako P29, predstavuje nejvétsi rezervu pro
bydleni v sidle a je vymezena jako plocha SmiSena obytna venkovska SV v souCasné zastavéném
Uuzemi s pfedpokladem vystavby cca 4 RD. Pfistup je zajiStén ze silnice 111/32816 a mistni komunikace.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 274/3, 264/2, 264/3, 264/7, 265/2 a 268/5.
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Lokalita 30 — Zbran — zapad, v grafické Casti oznatena jako P30 je vymezena jako plocha
Smisena obytna venkovska SV v souCasné zastavéném uzemi. Je lokalitou pro vystavbu cca 4

rodinnych domd s napojenim na mistni komunikace.

Plocha lezi v uzemi, které je soucdsti Natura 2000 — ptaéi oblast Zehurisky rybnik — obora
KnézZicky — CZ0211011.
Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 235/5, 235/6, 235/32 a 235/34.

Lokalita 31 — Zbran — sever, v grafické c¢asti oznatena jako P31 je vymezena jako plocha
Smisena obytna venkovska SV v souCasné zastavéném uzemi. Je lokalitou pro vystavbu cca 2
rodinnych s napojenim na novou mistni komunikaci, ktera je zafazena do seznamu vefejné prospésnych
staveb. Po vydani tohoto uzemniho planu Ize na tuto stavbu aplikovat ustanoveni pfedkupniho prava

podle § 101 stavebniho zakona.

Cast této lokality se nachazi v zaplavovém Gzemi Q 100. Je proto nutné respektovat vyskové

umisténi podlah novych objektt 30cm nad kétou hladiny vody pfi pratoku vody Q 100.

Plocha lezi v uzemi, které je souddsti Natura 2000 — ptaci oblast Zehurisky rybnik — obora
Knézicky — CZ0211011.

Dotceny jsou parcely katastru nemovitosti 219/2 a 235/4.

Lokalita 32 — prelozka silnice 11/327, v grafické Casti oznaCena jako Z32 je vymezena jako
plocha Dopravni infrastruktury.

Silnice 11/327 ma jiz severné od Tynce nad Labem stabilizovanou trasu, u niz je v navrhu pocitano
s pielozkou vychodné od sidla Hradistko Il, ktera navazuje na jiz realizovany obchvat Loukonos. Tato
preloZka je zafazena do kategorie S 9,5/80. Je s ni pocitano jako s vefejné prospé&Snou stavbou nejen
v predkladaném konceptu Gizemniho planu Zizelice, ale je i ve schvaleném UP VUC Stredni Polabi.

Na tuto vefejné prospésSnou stavbu se vztahuje i moznost vyvlastnéni podle §170
stavebniho zdkona.

Konkrétni zamér bude pfedmétem posouzeni vlivi na zZivotni prostfedi — EIA.

Lokalita Z2_P32 — ZIZELICE — centrum, v grafické asti oznadena jako P32, je vymezena jako
Obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni OM. Lokalita se nachazi v soucasné
zastavéném Uzemi, v centralni &asti ZiZelic. Lokalita je dnes vymezena jako KV — smiSené plochy
komer&né vyrobni. Komunika&ni napojeni z prostoru navsi.

Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti st.p.15/1, 15/2, 482, p.¢. 17/1,18/1.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO
OBCANSKEHO VYBAVENi VCETNE PODMINEK PRO JEJICH
UMISTOVANI

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravné je uzemi bezprostiedné napojeno na dalnici D11 a navazujici sit' silnic Il. a lll. tfidy.
Zelezniéni trat se dotyka severniho okraje fe$eného tizemi a neuvaZuje se s dopravnim vyuZitim pro obec
Zizelice.

Dokonéena dalnice D11 se stava dominantnim prvkem v feSeném uUzemi, protoZe ovliviiuje i
stavajici dopravni sit' tvofenou silnicemi Il. a Ill. tfidy.

e smeér Hradec Kréalové - napojeni na /36 smér JV Lazné Bohdane¢, Pardubice
11/323 smér J Pfeloud
[1/327 smér J Tynec nad Labem, smér S Chlumec nad Cidlinou, Novy
Bydzov
e smér Praha - napojeni na 11/328 smér J Kolin, smér S Méstec Kralové
1/38 smér S Podébrady, Nymburk

Seznam silnic v feSeném uzemi :
II. tfida [1/327 (Nové Dvory - Tynec nad Labem — Hradistko Il - Loukonosy, Chlumec nad Cidlinou)
lll.tFida 111/32711 (Kongice — Radovesnice)
/32717 (ze silnice 11/327 do Kundratic a Tetova)
/32718 (Hradistko Il - Rozehnaly)
111132719 (Hradistko Il - Zizelice — Ohate)
111132720 (Zizelice — Loukonosy)
111/32721 (Zizelice — PfevySov)
[11/32722 (ze silnice 11/327 do Pamétnika)
111/32734 (Zizelice Levin)
[11/32815 (Koncice — Chotovice)
[11/32816 (ze silnice 111/32719 do Zbrang)

Silnice 11/327 ma jiz severné od Tynce nad Labem stabilizovanou trasu, u niz je v navrhu pocitano
s pielozkou vychodné od sidla Hradistko Il, ktera navazuje na jiz realizovany obchvat Loukonos. Tato
preloZka je zafazena do kategorie S 9,5/80. Je s ni pocitano jako s vefejné prospé&Snou stavbou nejen
v pfedkladaném konceptu Gzemniho planu Zizelice, ale je i ve schvaleném UP VUC Stiedni Polabi.

Koncepce dopravy je prfevzata z projektové dokumentace dalnice D 11 z useku. ktery se dotyka
feeného uzeml. Pfipojeni na dalnici je mimouroviiovou kfizovatkou severné od Loukonos. Nasledné z
projektové dokumentace délnice D 11 je pfevzat navrh uprav tras silnic Il. a Ill. tfidy v k.d. jednotlivych

sidel, dotykajicich se dopravnich vztah( s dalnici D 11.

Stavajici silniéni sit v jednotlivych sidlech je stabilizovana, doplnéni se pfedpoklada v rozvojovych

lokalitach. Ve vazbé& na sportovni areal v ZiZelicich je vymezena nova plocha pro parkovani.
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U nové zafazenych ploch Uzemni plan feSi napojeni na dopravni infrastrukturu jen jako celkd.

Navrh tzemniho planu respektuje ochranna pasma dopravnich staveb, minimalizuje pocty vjezd(
na silni¢ni sit, jakoz i poCty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti a zafazuje zmény komunikacéni

sité do navrhu vefejné prospésnych staveb.

Reseni je navrzeno tak, aby vyhovovalo z hlediska bezpe&nosti a plynulosti provozu. PFi detailnim
feSeni bude navrh novych komunikaci splfovat podminky zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich

komunikacich v jeho platném znéni.

Vetejnou dopravu osob zajituje CSAD. Rozsah vefejné dopravy osob je povazovan za
dostatecny, rozSifeni se nepredpoklada . VyznamnéjSi zafizeni dopravni obsluhy v obci nejsou.

4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODNi HOSPODARSTVI
Zasobovani vodou

Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou je v sidlech ZiZelice a Kongice, ale ne véechny
domécnosti jsou pfipojeny. V sidle ZiZelice je napojeno na vefejny vodovod cca 50% domacnosti. V sidle
Koncice je pocet pfipojenych domacnosti minimalni. VeSkeré ostatni obyvatelstvo vyuziva vlastnich

studni. Areal SALA BOHEMIA a.s., provoz Zizelice — dnes Crocodille ma vlastni vodovodni fad.

Zasobni vodovodni Fad je veden od obce PrevySov z okresu Hradec Kralové do Zizelic. Vzhledem
k pfedpokladanému ¢asovému horizontu realizace vodovodniho fadu do Loukonos a HradiStka Il nejsou
v grafické €asti zakresleny navrhované vodovodni fady. Pfedpokladano je jejich vedeni podél komunikaci

v souladu s pfedpokladanou projektovou dokumentaci.

Vodovod bude dimenzovan jako protipozarni. Bude tedy osazen hydranty. Pro navrh profilt

vodovodnich fadu je rozhodujici mnozZstvi vody pro hasi¢sky zasah — 6,7 I/s.

Vzhledem k velikosti sidel Zbrai a Kundratice se i nadale pocita se zasobovanim z vlastnich
studni.

Kanalizace

Splaskové odpadni vody jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni. V sidlech je
vybudovana pouze deStova kanalizace.

Obec ma zpracovanu DUR vystavby kanalizace, ktera pfedpoklada svedeni odpadnich vod do
nové COV, ktera je navrzena na severnim biehu Cidliny, v ndvaznosti na rozvojovou lokalitu Pod vinici,
uréenou pro rozvoj bydleni. Trasy kanaliza¢nich fadu jsou vedeny komunikacemi.

Vzhledem k pfedpokladanému Casovému horizontu realizace odkanalizovani sidel, neni tato
problematika v Uzemnim planu fesena. Odpadni vody budou zatim akumulovany v bezodtokovych
jimkach na vyvazeni.

PFi feSeni nakladani s deStovymi vodami je tfeba upfednostiiovat jejich zasakovani na vhodném

misté v blizkosti jejich vzniku.
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V ramci projektové pfipravy provéfit hydrogeologickym posouzenim mozZnost vsakovani do
horninového prostfedi a podzemnich vod, zahrnujici dimenzovani a navrh vsakovacich objektu stejné jako

posouzeni ovlivnéni kolektoru podzemni vody.

ENERGETIKA A SPOJE
Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii je zajiStovano z tras VN 22 a 35 kV. V sou€asné dobé jsou
provedeny nutné prelozky vedeni, v souvislosti s vystavbou dalnice.

Tato vedeni jsou schopna zajistit plnou energetickou potfebu obyvatelstva i podnikatelskych
aktivit.

Potfeba pokryti vznikd pouze u nové v uzemnim planu navrzené plochy Pod vinici, kde je
navrzena vystavba a lokalizace nové trafostanice. U velkych rozvojovych lokalit Komeréné vyrobnich
ploch se pocita s tim, Ze zasobovani elektrickou energii bude feSeno samostatné, s ohledem na dnes

neznamy pozadavek kapacity.

Stavajici sit elektrického vedeni a trafostanic je vyznaena v grafické &asti dokumentace
uzemniho planu.
Napajeci bod ze sité 110 kV je mimo feSené Uzemi. Zafizeni vyroby elektrické energie se

nevyskytuji.

Plyn

V Zizelicich, Kongicich, Loukonosech a Hradistku byla provedena plynofikace. Regulaéni stanice
je umisténa v Loukonosech s VTL pfipojkou prochazejici rozvojovou Komeréné vyrobni plochou
vychodné od Loukonos. Tato trasa musi byt pfi zastavb& této lokality respektovana, protoZze se
nepfedpoklada jeji prelozka.

realizace STL plynovodu kolem Zbrané (napojeni Zehuné a Chotovic).

Spoje

Obec Zizelice je sougasti UTO Kolin, v sidle ZiZelice je vybudovana nové digitalni Gstfedna a v
sidlech Zizelice a Kongice jsou provedeny nové kabelové rozvody mistni telefonni sité. V ostatnich
sidlech obce jsou telefonni rozvody zatim provedeny formou vrchniho sloupového vedeni.

V Zizelicich je umisténa posta (PSC 281 29). Spojova obsluha GUzemni nevyZaduje nové
monofunkéni plochy, trasy telekomunikaénich kabell jsou v grafické ¢asti vyznaceny a jejich ochrana je

v navrhu uzemniho planu respektovana.

ODPADY

Likvidace TKO je zajiStovana svozem provozovanym firmou A.S.A, s.r.o. Praha, provozovna
Lodin u Nechanic, kde zarover probiha i skladkovani.

Kontejnerové skladkovani zajistuje Obecni UFad Zizelice s ukladanim v Radimi &i Chvaleticich.

ZpuUsob nakladani s odpady nebude feSenim tuzemniho planu ménén.
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4.3. OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE INFRASTRUKTURY

V soucasné dobé se v sidlech Zizelice - Konéice nachazi:

arealy zakladni Skoly a matefské Skoly
sportovni hala

provozovna Ceské posty

soukromé ordinace lékar

provozovna Ceské spofitelny

spravni budova Obecniho Ufadu Zizelice
sit mensSich prodejen

hostinské provozy

hasi¢ska zbrojnice

areal kostela sv. Prokopa

kulturni ddm

V sidle Hradist’ko Il :

e prodejna
e hostinec
e hasiCska zbrojnice

V sidle Loukonosy :

e prodejna
e hasiCska zbrojnice

Koncepce fesSeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury zlstane vzhledem k velikosti obce
zachovana. V grafické ¢asti jsou pro obanské vybaveni vymezeny nasledujici plochy :
e Obcanské vybaveni verejné infrastruktury
e Obcanské vybaveni- télovychovna a sportovni zafizeni
e Obcanské vybaveni - hibitovy

Nové plochy Obc¢anského vybaveni vefejné infrastruktury Gzemni plan nenavrhuje.

Obcanska vybavenost, pfedevSim komeréni, zavisi na trznich vztazich a podnikatelskych
iniciativach. Novou ob&anskou vybavenost je mozné realizovat na SmiSenych obytnych venkovskych
plochach v Zizelicich a Loukonosech. V ZiZelicich, Kongicich a Loukonosech jsou vymezeny plochy pro
Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni.

S komer&nimi plochami se pocita i v SmiSenych plochach komeréné vyrobnich.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANiIi NEROSTU APOD.

51. VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK JEJICH VYUZITI

Navrh usporadani krajiny vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné a stanovuje
koncepcni podminky pro zmény v jejich vyuziti. Podrobné je popsano v pfislusnych kapitolach a
dokumentovano v grafické &asti.

Reseni bere ohled na pfirodni prostfedi a zvaZuje unosnou miru zatéze Uzemi. V ramci tvorby
krajinného prostfedi je Uzemni plan Zizelice zaméfen piedevséim na vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability.

5.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Jednim ze zakladnich Ukold uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj
obce, t.j. vytvofit soulad mezi jejim rozvojem a ochranou pfirodnich a civilizaénich hodnot Uzemi, zejména

ochranou Zivotniho prostfedi.

Ekologickou stabilitu feSeného Uzemi i jednotlivych katastr charakterizuje nasledujici tabulka
(udaje jsou v hektarech):

Stabilita ploch Zizelice

vysoce stabilni 481,95
prevazné stabilni 56,90
nestabilni 1320,40

plochy celkem 1859,25

Z uvedenych Udajl je zfejmé, Ze stabilita ploch je nizka. Neovlivni ji ani funkéni regionalni
biokoridor s biocentry na fece Cidliné. K ¢aste¢nému zlepSeni dojde realizaci lokalniho tzemniho systému

ekologické stability hlavné v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi.

Problematika ochrany krajiny je feSena pfesnym vymezenim prvk( ekologické stability, jejichz
trasa vychazi z generelu systému ekologické stability a navazuje na ekologicka opatieni v sousednich
katastralnich uzemich.

Jako vychozi podklad pro navrh realizace uzemniho systému ekologické stability v katastrech
obce Zizelice, bylo mapovani a tvorba Generelu mistniho systému ekologické stability ,Ateliérem pro
urbanismus a tzemni planovani U24“, zpracovaného v Praze, v dubnu 1993. Prostorové parametry, jako
jedno z rozhoduijicich kritérii vymezovani USES, jsou vysledkem soudasné urovné poznani pirodnich

zakonitosti. Dodrzeni téchto parametrud je vyznamné pro dosazeni funkénosti celého systému.
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V souvislosti s vystavbou dalnice D 11 byly na zakladé objednavky Mze - Zemédélska agentura
a Pozemkového Ufadu v Koling, za souginnosti Reditelstvi silnic a dalnic zpracovany Jednoduché
pozemkové upravy - spole€na zafizeni, pro katastralni uzemi dotéena vystavbou D 11, které

zpracovaly firmy :

e v k.Uu. KonCice Geodetické sdruzeni, s.r.o., Pfibram
e vk.U. Loukonosy Planex Brno, s. r.o.

e vk.l. Zizelice Geoplan Hradec Kralové

Soudasti této dokumentace je i navrh Uzemniho systému ekologické stability v téchto
katastralnich uzemich, ktery na zakladé dokumentace ke stavebnimu povoleni dalnice D11, stavba 1104-
2 Dobsice — Chyst' koriguje Generel mistniho systému ekologické stability zpracovany Ateliérem U24
v dubnu 1993 a z Uzemné technického podkladu "Nadregionalni a regionalni USES CR*, ktery v roce

1996 potidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR ve spolupréci s Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability, je zakazano
umistovat a nové povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, primyslovou a zemédélskou vyrobu. Dale na
téchto plochach nelze provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodnovani pozemkd, Upravy vodnich
tokd a nadrzi, tézit nerosty) a jinym zplsobem zavaznéji narusovat ekologicko-stabilizacni funkci téchto

ploch.

Prvky nadregionalniho USES se uzemi ZiZelic jen dotykaji . Na severozapadnim okraji ve Zbrani
se Uzemi obce dotyka nadregionalniho biocentra NRBC 6 Zehuriska obora, konkrétné NPR Zehurisky
rybnik, ktera je jeho soucasti. Severni ¢asti Uzemi obce prochazi hranice ochranné zény nadregionalniho

biokoridoru.
Né&které asti pfirody na izemi obce Zizelice byly vymezeny jako lokality soustavy Natura 2000.

o Evropsky vyznamna lokalita Doméanovicky les — CZ0214010

Vyhlasena lokalita o celkové rozloze zhruba 710 ha zasahuje velmi malou ¢asti do zapadniho vybézZku
k.u. Kondice.

VétsSina porostd Domanovického lesa byla zaloZzena uméle, presto previada potencialni pfirozena
vegetace - spole¢enstvo dubohabfin a v mensi mife bazofilni teplomilné doubravy.

e Ptaéi oblast Zehunisky rybnik — obora Knézi¢ky — CZ0211011

Lokalita zasahuje do FfeSeného uzemi v ramci vymezeni ¢asti obce Zbran a intenzivné obdélavané
zemédeélské plidy ve sméru JZ.

Ptaéi oblast se rozklada na ploge zhruba 1 964 ha. Uzemi je vymezeno v okoli NPR Zehurisky rybnik
a Zehuriska obora. Zehufisky rybnik byl zaloZen na fece Cidliné koncem 15. stol. a z hlediska ptagich
stanovit jsou vyznamné rozsahlé rakosiny a podmadené louky, které na n&j navazuji. Zehuriska obora
byla zaloZena v roce 1840 a je tvofena pfevazné dubohabrovym lesem s vyznaénymi porosty dubu Sipaku
a s malym KopiCackym rybnikem. Lokality jsou doplnény stepnimi stranémi s dvéma pfirodnimi
pamatkami a Dlouhopolskym rybnikem.

Uzemi je vyznamnym hnizdi$tém 131 ptadich druh( a slouZi i k tahu vodnich ptaka a dravc.

Do uzemniho systému ekologické stability byly za¢lenény nasledujici prvky:

1. katastralni Gzemi Koncice

Regionalni biokoridor 7 (RBK 1270) - Podél Cidliny, nefunk&ni, charakteristika ekotopu a bioty: lokalni
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biokoridor nutno nové zalozit na orné ptdé. Cilové spolecenstvo: luéni.

Lokalni biocentrum 1 - Nad strani, funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: luéni biocentrum funkéni,
které by postupné mélo byt pfetvofeno na luzni les. Drnoglej nezvapnény aluvialni, pada hlinita. Pfevazné

piscitohlinité sedimenty. Cilové spole€enstvo: lesni.

Lokalni biocentrum 2 - Nad Cidlinou, funk&ni, charakteristika ekotopu a bioty: luéni biocentrum funkéni,
které by postupné mélo byt pretvofeno na luzni les. Nivni puda glejova, hlinita az jilovitohlinita, sezéné

vy8Si hladina spodni vody. Pfevazné piscitohlinité sedimenty. Cilové spoleCenstvo: lesni

Lokalni biocentrum 3 - U Zbrané, funk&ni, charakteristika ekotopu a bioty: luéni biocentrum funkéni, které
by postupné mélo byt pfetvofeno na luzni les. Nivni plida glejova, hlinita az jilovitohlinita, sezéné vysSi

hladina spodni vody. Pfevazné piscitohlinité sedimenty. Cilové spoleenstvo: lesni

Lokalni biocentrum 4 - V tobolkach,nedostateéné funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: listnaty les,
jenz neni soucasti LPF, vodni plochy mokfadniho charakteru a orna plida, ¢ernozemni hlinito — piscita.
Cilové spole€enstvo: mokrad, les

Lokalni biocentrum 5 - V Zizelickém lese, soudast lokality Natura 2000 — EVL — Domanovicky les —
CZ0214010, funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: les na mirném severnim svahu, vyskyt grafiosy
(usychani jilmu), u starSich druhl okus zvéfi, porost ve stafi 20, 68, 81 let. Zastoupeni dfevin dub 60 %,

lipa 20 %, borovice 10 %, buk 5 % a bfiza 5 %. Cilové spole€enstvo: lesni.

Lokalni biocentrum 6 - Na vértelikach, nefunkéni, charakteristika ekotopu a bioty: navrzené vlozené
biocentrum na orné ptdé. Cilové spolecenstvo: lesni.
Lokalni biokoridor 9 - Na vértelikach — Nad strani, nefunkéni, charakteristika ekotopu a bioty: lokalni

biokoridor nutno nové zalozit na orné pidé. Cilové spoleCenstvo: luéni.

Lokalni biokoridor 10 - Pfes €erné, nefunk&ni, charakteristika ekotopu a bioty: lokalni biokoridor nutno

nové zalozit na orné padé. Cilové spole€enstvo: lucni.

2. katastralni uzemi Zizelice

Regionalni biokoridor 8 (RBK 1270, 1269) - Mlynska Cidlina - Pamétnik — Zizelice, pfevazné funkéni,
charakteristika ekotopu a bioty: niva Mlynské Cidliny s loukami, ob&as zatopenymi a ojedinéle s listnatymi
lesy. Biokoridor je pfevazné funkéni. Je nutné vytvofit pfirozenou dievinou skladbu podél toku Mlynské
Cidliny, ktera odpovida javorovym doubravam. Louky v Udolni nivé mezi toky Cidliny a Mlynské Cidliny
jsou také zahrnuty do RBK 8, je snahou zachovat jejich pestrou botanickou skladbu a protoze se
nepredpoklada zmeéna zplsobu jejich obhospodarovani, budou v ekologicky méné hodnotnych lokalitach
ponechani plvodni vlastnici. Plida nivni, v zapadni €asti nivni glejova, hlinita az jilovitohlinita, vychodni
Cast hlinita az piscitohlinita. Fluvialni pfevazné piscitohlinité sedimenty (holocén az pleistocén).

Regionalni biocentrum 980 Proudnicky rybnik, jehoz soucasti je pfirodni rezervace Louky u rybnika
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Proudnice.

Lokalni biocentrum 2 - U Zizelic, pfevazné funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: mokré louky. Je nutné
vytvofit pfirozenou dfevinou skladbu, ktera odpovida javorovym doubravam. Nivni plda glejova hluboka,

hlinita az jilovita, sezéné zamokfena spodni vodou. Cilové spole€enstvo: lucni.

Lokalni biocentrum 3 - Nad Habrdovkou, funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: mokré louky. Nivni
puda glejova hluboka, hlinita az piscitohlinita, sezéné zamokfena spodni vodou. Je nutné vytvofit

pfirozenou dfevinou skladbu, ktera odpovida javorovym doubravam. Fluvialni pis€itohlinité sedimenty.

Lokalni biocentrum 4 - Pfedni luka, pfevazné funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: mokré louky. Nivni
puda glejova hluboka, hlinitd az piscitohlinita, sezoné zamokfena spodni vodou. Je nutné vytvorit

pfirozenou dfevinou skladbu, ktera odpovida javorovym doubravam. Fluvialni pisCitohlinité sedimenty.

Lokalni biocentrum 5 — Pod Loukonosy, prevazné funkéni, charakteristika ekotopu a bioty: mokré louky.
Nivni puda glejova hlubokd, hlinita az pisc€itohlinita, sezoné zamokfena spodni vodou. Je nutné vytvofit
pfirozenou dfevinou skladbu, ktera odpovida javorovym doubravam. Fluvialni pis€itohlinité sedimenty.

Lokalni biocentrum N — Nov& navrZené biocentrum u melioraéniho kanalu. Navrhujeme smiSené
biocentrum trvalého travnatého porostu, se skupinovou vysadbou pfevazné mélce kofenicich kefll a s
dostate¢nou rezistenci proti prachu a exhalacim. Vysadba v mistech melioracniho odpadu by méla byt
provedena pouze na jednom bfehu, musi byt zachovana moznost udrzby koryta. Fluvialni piscitohlinité

sedimenty.

Lokalni biocentrum 9 — Kolem zajezdu, nové navrzeny biokoridor podél polni cesty. Biokoridor je
vyprojektovan na odvodnéné ploSe. Navrhujeme smiSeny biokoridor trvalého travnatého porostu, se
skupinovou vysadbu prevazné mélce korenicich keft. Cernozem aZ karbonatova &ernozem, velmi
hluboka. Deluviofluvialni pfevazné piscitohlinité sedimenty (holocén), jizni ¢ast spodnoturénské piskovce

a slinovce.

Lokalni biokoridor 10 — U Proudnice, nové navrzeny biokoridor podél zaniklého vodniho toku. Biokoridor
je vyprojektovan na odvodnéné plose. Navrhujeme smiSeny biokoridor - trvaly travni porost se skupinovou
vysadbu kefl (s mélkym kofenovym systémem) a dostateéné rezistenci proti prachu a exhalacim.
Vysadba v mistech melioraCniho odpadu by méla byt provedena pouze na jednom bfehu, musi byt
zachovana moznost udrzby koryta. Deluviofluvialni pfevazné piscitohlinité sedimenty (holocén).

Lokalni biokoridor 12 - K Rozehnaliim (navazuje na LBK 9 - Kongice). Nové navrzeny biokoridor na orné
pudé. Biokoridor je ¢aste¢né vyprojektovan na odvodnéné ploSe. Navrhujeme smiSeny biokoridor - trvaly
travni porost se skupinovou vysadbu kefu (s mélkym kofenovym systémem) v mistech odvodrniovani a s
dostate¢nou odolnosti proti prachu a exhalacim. Pida na zapadé drnova, hlinita az piscitohlinita a ve
vychodni &asti hnédozem hlinita az jilovitohlinitd. Fluvidlni piscité Stérky (pleistocén), fluvidlni pfevazné
pisCitohlinité sedimenty (holocén), svahové sedimenty (pleistocén) a spodnoturénské piskovce, slinovce a

prachovce.
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Interak&ni prvky:

Stavajici interakéni prvky v katastralnim UGzemi jsou tvofeny predevSim doprovodnymi porosty
melioracnich kanalll, cesty jsou pfevazné bez vegetaéniho doprovodu. U bfehovych porostu pfevazuje

kefové patro s ojedinélymi solitéry.

Do interakénich prvku je zahrnut také vegeta¢ni doprovod dalni¢niho télesa, které je navrzeno na severni
strané tak, aby do$lo ke sniZzeni hluénosti a pradnosti v intravilanu obce. Pés je navrzen v Sifce 10 m.
Sklada se z vnitfnich 4 fad stromU vzdalenych od sebe po 2 m, v fadach téZ po 2 m v trojuhelnikovém
sponu. Po obou stranach stromU jsou vzdy 2 fady kefd po 1 m. V fadach jsou kefe po 1 m, opét v

trojuhelnikovém sponu.

3. katastralni Gzemi Loukonosy

Regionalni biokoridor 1270, ktery je tvofeny jednotlivymi lokalnimi biocentry lu€nich spoleCenstev LBC 2-
5, ktera tvofi propojeni tokd Cidliny a Mlynské Cidliny. Tento krajinny prvek je dalnici pfemostén v
sousednim k.u.Zizelice.

Jiné prvky kromé interak&nich prvkl se v katastralnim Uzemi nenachazeji.

4. katastralni uzemi Hradist'ko Il

Regionalni biokoridor 8 (RBK 1270, 1269) - Mlynska Cidlina - Pamétnik — Zizelice, se dvéma vloZzenymi

lokalnimi biocentry v severovychodni ¢asti katastralniho dzemi.

Regionalni biocentrum 980 Proudnicky rybnik, jehoz soucasti je pfirodni rezervace Louky u rybnika

Proudnice.
Lokalni biokoridor podél vodniho toku do rybnika Proudnice.
Lokalni biokoridor podél Vchynické svodnice.

Lokalni biocentrum Louky u Vchynické svodnice.

5. katastralni tzemi Kundratice

Na tomto malém katastralnim Uzemi se nevyskytuji Zadné prvky uzemniho systému ekologické
stability.
V grafické &asti dokumentace uzemniho planu jsou v méf. 1 : 10.000 zakresleny plochy

regionalniho a lokalniho USES.
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5.3 OCHRANA PRED POVODNEMI

Hranice zaplavového uzemi, vyhla$ena referatem Zivotniho prostfedi OkU Kolin 10.6.1999 (gj.
03.34/7664/99/231/2/Tu-A20) pfi pratoku Qqqo, ktera byla stanovena na zakladé ,Studie odtokovych
pomérd na Cidliné®, zpracovanych firmou Revital. Linie maximalniho pratoku Q¢ koresponduje s tdolim
fiéni nivy.

Bfehova hrana Cidliny a Mlynské Cidliny je navrzena jako regionalni biokoridor s cilovou kulturou
luzniho lesa, ktery bude mit dostateCnou schopnost rozloZit ucinky povodriové viny. Povodriova vina v
Uzemi by byla zpisobena piedev§im vzdutim Zehuriského rybnika.

Do zaplavového Uzemi nejsou uzemnim pldnem navrhovany Zadné nové stavy. Vyjimku tvofi

navrhovana COV a nové parkovité u sportovnich ploch.

54 DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nenachazi vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loZiskova uzemi,
ani loziska nevyhrazenych nerostt, kde by bylo povinnosti postupovat v souladu s § 18 a § 19 horniho
zakona €. 44/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.

Nevyskytuji se zde ani jiné omezujici faktory, které nepfiznivé ovliviuji uzemi (poddolovana

Uuzemi, sesuvy).

6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITI
(HLAVNI VYUZITi) POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK KRAJINNEHO RAZU

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi.
S ohledem na specifické podminky a charakter uzemi jsou stanoveny i plochy s jinym vyuzZitim, nez je
stanoveno v §4 - §19 vyhlasky 501/2006 Sb., zejména u ploch ob&anského vybaveni, komeré&né vyrobnich
ploch, zelené a dopravni infrastruktury.

U téchto ploch je uréeno pfevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je mozné jej stanovit,
pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek krajinného razu.

Pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti dale uvedené plati obecné pozadavky na vyuzivani
uzemi podle jednotlivych paragraft vyhlasky 501/2006 Sb., v platném znéni upfesnéné s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi obce Zizelice.

Smisené obytné - venkovské ( SV ) - § 8 vyhlasky 501/2006 Sh.

(1) Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpdsob jejiho vyuziti neni ucelné C&lenit uzemi na plochy
bydleni a ob¢anského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich
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(2)

1)

2)

3

4)

kvalitu prostredi v této ploSe, napfiklad pro téZbu, hutnictvi, chemii, téZké strojirenstvi, asanacni
sluzby.

Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pripadné staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky oblanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pouze
pozemkKy staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi, napfriklad
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéZ v uzemi.

Hlavni vyuziti :
Dominantnim vyuzitim je bydleni s dalSimi nize uvedenymi funkcemi.

razné typy rodinnych doma

razné typy bytovych domu

zemé&délské usedlosti

zafizeni ob&anského vybaveni, sluzeb a femesel

mala ubytovaci zafizeni (max. 10 osob)

pfislusné garaze, komunikace a parkovisté

obytna zelen, zahrady

umisténi rekreacnich domku (chalup), jejichz stavebni provedeni odpovida venkovské zastavbée

Pripustné vyuzZiti :

vyrobni objekt, ktery rozsahem a dusledky provozu na zivotni prostfedi odpovida femesiné
vyrobé, jehoz negativni vliv nesmi pfesahnout hranici pozemku

pro objekty bydleni a zemé&délské vyroby je stanoveno omezeni rozsahu Zivo€iSné vyroby tak,
aby nedochazelo k nadmérnému nepfiznivému plsobeni na okoli

femesina dilna s bydlenim majitele a jeho rodiny

prodej vyrabénych vyrobkl

mala maloobchodni a stravovaci zafizeni

zafizeni sluzeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru obytnych dom(i a nebo
tzv. vedlejSich staveb

administrativa (projekéni, konzultacni kancelare apod. v ramci objektd s obytnou funkci)

drobnd zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

pFislusné garaze, komunikace a parkovisté

nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti :

veskeré ostatni vyuziti, které neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuziti

¢innosti spojené s vycvikem psa, Gtulky psa atd. vyjimku Ize provést pouze u objektd samot, kde
musi pfedchazet rozhodnuti zastupitelstva obce o vhodnosti této ¢innosti v uzemi, zarover bude
jednoznacné prokazano, Ze nedojde ke zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi a pohody bydleni
s ohledem i na sousedni obydlené objekty

aktivity spojené s moznosti pouziti stfelnych zbrani mimo cinnosti spojené s vykonem prava
myslivosti

velkoobchodni nebo skladovaci &innost

dopravni sluzby

hromadné garaze nad 3 stani

nepfipustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach, pravidelnou nebo ¢&astou tézkou
nakladni dopravu, pusobi estetické, zavady a pod.

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :

V ramci prostorového usporadani je nutné, aby jednotlivé stavby nepfevysovaly priimérnou vySkovou
hladinu stavajici zastavby. S ohledem na venkovsky charakter sidel jsou stanoveny nasledujici
podminky.

stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporu€uji se tradiéni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, riznych izola¢nich pasu)
velikost stavebnich pozemku uréenych pro bydleni bude minimalné 700 m?
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maximalni hladina zastavby 3 NP + podkrovi

max. % zastavéni pozemku obytnou stavbou — 20 %

pro lokality 4 a 5 plati povinnost stavebniku feSit protihlukova opatfeni pouzitim technologii a
vyrobkd, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limit( hluku a vibraci v chrdnéném prostoru staveb

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci ( R ) - § 5 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

(2)

Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za tucelem zajiSténi podminek pro rekreaci v
kvalitnim prostfedi.

Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalsSich
staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad verejnych prostranstvi,
ob&anského vybaveni, vefejnych taborist, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalSich pozemku
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose
a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

1) Hlavni vyuziti :
Slouzi k individualni rekreaci osob v samostatnych rekreacnich chatach nebo seskupenych do
chatovych osad a zahradkarské &innosti.

chaty a rekreacni domky
sady a zahrady
pfislusné komunikace a parkovisté

2) Pripustné vyuZiti :

garaze (pokud mozno vestavéné)
objekty pro ulozeni zahradnickych potieb
skleniky

sportovni a détska hristé

nezbytna technicka vybavenost

osadni klubovny

drobna zafizeni vefejného stravovani

3) Nepripustné vyuzZiti :

v8echny druhy vyrobnich €innosti véetné opravarenstvi
skladovani mimo material pro udrzbu

skladky odpadu v€etné tzv.“odstaveni vozidel®

chov domaciho zvifectva

dopravni sluzby

4) Podminky prostorového usporaddni pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :

koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
vySkové omezeni : pfizemi, podkrovi — max. vySka hifebene 7,5 m

Obcéanské vybaveni — verejna infrastruktura ( OV ) - § 6 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

(2)

Plochy obanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfimérfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Plochy obanského vybaveni zahrnuji zejména pozemKy staveb a zarizeni obéanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Déale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovéni, stravovéni, sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy obéanského
vybaveni musi byt vymezeny v prfimé névaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pFistupné.
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1) Hlavni vyuziti :
Slouzi k soustfedéni oblanské vybavenosti ,vefejného” charakteru, tj. Skolstvi, zdravotnictvi, kultury,
socialni péCe a vefejné spravy. Plochy jsou stavajicim stavem.

materské Skoly (pfipadné jesle)

zakladni Skoly

knihovny, vystavni prostory

spoleCenské saly a prostory

zdravotnicka a rehabilitacni zafizeni, Iékarny
zarizeni socialni péce

vefejna sprava véetné policie a podobné
cirkevni zafizeni

posta

parky, ochranna zelen

pFislusné komunikace (v€etné& pé&Sich a cyklistickych)
parkovaci plochy a objekty

2) Pripustné vyuZiti :

bankovni a pojistovaci sluzby
bydleni v ramci jinych objektd
garaze

nezbytné technickeé vybaveni

3) Nepfipustné vyuZiti :

vyrobni nebo chovatelska €innost
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
dopravni sluzby

4) Podminky prostorového usporaddni pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :

stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradi¢ni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, raznych izola¢nich pasu

vzhledem k riznorodému charakteru objektd obcanské vybavenosti nelze pfedem stanovovat
podrobnéjSi regulaéni a zastavovaci podminky. Pro kazdy objekt bude stanovovat podminky
stavebni (fad, pfipadné bude uzita naro¢néjsi metoda vybérového fizeni nebo architektonické
soutéze.

plochy zelen& musi byt parkové upraveny

Obcéanské vybaveni — télovychovna a sport. zafizeni ( OS ) - § 6 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

(2)

Plochy obanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajiS§téni podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich dcelem.

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni obéanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Déale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovéni, stravovéni, sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verfejnych prostranstvi. Plochy obéanského
vybaveni musi byt vymezeny v pfimé névaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pFistupné.

1) Hlavni vyuziti :
Slouzi ke sportovné rekreacnim ucelim obyvatel.

télovychovna zafizeni — krytd i oteviena sportovisté
verejna zelen — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
pfislusné obsluzné komunikace, parkovisté

2) Pripustné vyuZiti :

vybavenost slouzici navstévnikim
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3

4)

nezbytna technicka vybavenost
stavby pro doCasné ubytovani
zafizeni administrativni

Nepfipustné vyuziti :

bydleni

zdravotnicka (IGzkova) zafizeni a socialni sluzby
dopravni sluzby

vyrobni a chovatelska €innost

velkoobchodni a skladovaci ¢innost

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :

pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni ufad
plochy zelen& musi byt parkové upraveny

Obcanské vybaveni — komercéni zafizeni mala a stredni ( OM ) - § 6 vyhlasky 501/2006

Sb.
(1)

(2)

1)

2)

3

4

Plochy obéanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajiS§téni podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Plochy obanského vybaveni zahrnuji zejména pozemkKy staveb a zafizeni obéanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verfejnych prostranstvi. Plochy obcanského
vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné.

Hlavni vyuziti :
Slouzi k soustfedéni obCanské vybavenosti ,komeréniho“ charakteru, tj. staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, kulturu a sluzby.

prodejni zafizeni

stravovaci zafizeni

ubytovaci zafizeni

spoleCenské saly a prostory

parky, ochranna zeleh

pFislusné komunikace (v€etné pé&Sich a cyklistickych)
parkovaci plochy a objekty

Pripustné vyuzZiti :

bankovni a pojistovaci sluzby
bydleni v ramci jinych objektd
garaze

nezbytna skladovaci zafizeni
nezbytné technickeé vybaveni

Nepfipustné vyuziti :

vyrobni nebo chovatelska €innost
velkoobchodni ¢innost
dopravni sluzby

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektt,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :

stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradi¢ni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, raznych izola¢nich pasu
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e vzhledem k rGznorodému charakteru téchto objektl nelze pfedem stanovovat podrobnéjsi
regulacni a zastavovaci podminky. Pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni ufad.
e plochy zelené musi byt parkové upraveny

Obcéanské vybaveni — hrbitovy ( OH ) - § 6 vyhlasky 501/2006 Sh.

(1)

1)

2

3

Plochy obanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuZiti :
Uzemi hibitova se specifickou funkci, se sadovnickymi Upravami.

hroby, hrobky, kolumbaria

urnove haje

rozptylové louky

liniové a ploSné sadovnické upravy
smutecni siné, kaple

Pfipustné vyuziti :

odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

komunikace pési

drobna architektura a vodni prvky

vefejné WC

zafizeni spec. pro obchod a sluzby ve vazbé na dominantni funkci
stavby a zafizeni pro kratkodobé odkladani TKO

nezbytné technickeé vybaveni

Nepfipustné vyuziti :
Jina nez hlavni funkce uzemi, je nepfipustna.

Smisené plochy - komeréné vyrobni ( KV )) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sh.

(1)

1)

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter dzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zviast oduvodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze je to zdivodnéno
v oddvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava tzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZiti nez je stanovenov § 4 aZz 19.

Hlavni vyuziti :

Tato  Uzemi predstavuji  polyfunkéni plochy  primyslové a zemédélské vyroby a skladd,
maloobchodni zafizeni nad 500 m® prodejni plochy, nepfipoustsjici kombinaci s bydlenim.
Podnikatelska €innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy ani uzemi.

e plochy priimyslové vyroby a sluzeb

e provozy zemédélské vyroby, které svym ochrannym pasmem ZzivoCiSné vyroby nepfesahuji
hranice pozemku

stavby pro vyrobu stavebnich hmot

stavby pro skladovani a pramyslové zpracovani zemédélskych produkt

maloobchodni zafizeni nad 500 m? prodejni plochy s vlastnim parkovistém pro zakazniky
servisy nakladnich automobilt, zemédélské techniky apod.

objekty sklad(l a prekladist

trvalé stavebni dvory

autobazary a autop(jcovny

stavby a zafizeni pro skladovani a prodej

stavby a zafizeni technickych sluzeb

pfislusné komunikace, parkovaci a garazovaci plochy

odstavné a parkovaci plochy sluzebnich vozidel, nakladnich a spec.vozidel

pFislusné technické vybaveni
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2)

3

4

odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnik( na vlastnim vyhrazeném pozemku dle platnych
norem

Pripustné vyuzZiti :

administrativa v ramci areal(

specifické sluZzby a nevefejna stravovaci zafizeni
sluZzebni byty

stavby a zafizeni pro doCasné ubytovani
zarizeni vyzkumna, zkusebni a projekéni
Cerpaci stanice PHM

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
technologicka vybaveni

zafizeni pro veterinarni péci

ochranna a izola¢ni zelen

stavby a zafizeni pro kratkodobé odkladani separovaného TKO

Nepfipustné vyuziti :

bydleni (kromé sluZzebnich a pohotovostnich bytl)
zdravotnictvi a socialni sluzby
sport a rekreace

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektt,
véetné zakladnich podminek krajinného razu :

vySkové omezeni max. 12,0 m, v pfipadé potfeby, tam, kde vySka nenarusi siluetu sidla a dalSi
zakonna omezeni vySky objektu, mlze stavebni ufad stanovit maximalni vySku staveb
individualné

minimalni plocha zelené 15 % plochy pozemku

soucasti podnikatelského zaméru bude mj. stanoveni pfepravnich kapacit dopravy do zavodu

v pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuziti osob je nutné FeSeni pfizplsobit vyuziti v
krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

Verejna prostranstvi ( PV ) - § 7 a 22 vyhlasky 501/2006 Sb.

§7
(1)

(2)

§ 22

(1)
(2)
(3
(4)

Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucéelem zajisténi podminek pro
pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki verejnych prostranstvi a k zaji§téni podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a uéelem.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych
druhl verejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcéanského vybaveni, slucitelné s ucelem verfejnych prostranstvi.

pozemek bytového domu, je 12 m. PFi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit aZz na 10,5 m.

Nejmensi §itka vefejného prostranstvi, jehoZ . soucéasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. PFi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit aZ na 6,5 m.

Soucasti verejného prostranstvi vymezeného podle odstavcd 1 a 2 je nejméné jeden pruh
vyhrazen pro péSi v minimalni Sifce 2 m umoZzriujici bezbariérové uzivani.

Pozemky verejnych prostranstvi uréenych k uZivéni osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pismeno e)
stavebniho zakona se v zastavitelnych plochach vymezuji o minimalni rozloze 500 m2 a minimalni
Sifce 10m ve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 300 m. V oduvodnénych pfipadech se
vymezuji o minimalni rozloze 1 000 m2 ve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 600 m. Do
této rozlohy se nezapocdita dopravni prostor mistni komunikace uréeny pro odstavovani a pohyb
motorovych vozidel. Tyto pozemky mohou byt nahrazeny castmi vefejné pristupnych pozemkdi
staveb obcanského vybaveni v pfilehlém tzemi &i jinymi verejnymi prostranstvimi splriujicimi tyto
parametry.

1) Hlavni vyuziti :
Plochy pro pfiméfenou dostupnost objektll a staveb v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a
k zajisténi pristupu k pozemkim staveb obanského vybaveni.

vefejné pfistupné plochy komunikaci, namésti, navsi a prostranstvi
pfislusné obsluzné komunikace, parkovisté
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2)

3

4)

e vybavenost slouzici navstévnikim
e nezbytna technicka vybavenost

Pripustné vyuZiti :
vefejna zeleh
rekonstrukéni a rekultivaéni zdsahy do uzemi

vybavenost slouzici navstévnikim
nezbytna technicka a dopravni vybavenost

Nepfipustné vyuziti :
V8echna ostatni vySe neuvedena vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek krajinného razu :

e plochy zelené musi byt parkové upraveny

e ochrana vefejnych zajm( na téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho
dédictvi, civilizaCnich, architektonickych a urbanistickych hodnot

Technicka infrastruktura ( Tl ) - § 10 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

(2)

1)

2

3

4)

Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemku
pro tuto infrastrukturu vyluéuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti
téchto pozemktu neni mozné. V ostatnich pfipadech se v plochach jiného zpusobu vyuZiti
vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodu, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafo stanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikaCnich zarizeni verejné
komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury.

Hlavni vyuziti :

Slouzi k zabezpec€eni provozu (funkénosti) vodohospodarskych, energetickych a jinych systémd,

podminujicich vyuziti uzemi.

Cistirny odpadnich vod

vodojemy, upravny a ¢erpaci stanice vody

trafostanice

regulacni stanice plynu

vysilate GSM

Pfipustné vyuziti :

e provozy udrzby

e pfislusné komunikace a parkovisté
e ochranna a izolacni zelen

Nepfipustné vyuziti :
V8echna ostatni vySe neuvedena vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek krajinného razu :
e budou stanovovany individualné stavebnim ufadem

Zelen — na verejnych prostranstvich ( ZV ) ) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

Plochy s rozdilnym zpusobem vyulZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter dzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zviast oduvodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze je to zdivodnéno
v oddvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava tzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZiti nez je stanovenov § 4 aZ 19.
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1)

2)

3

Hlavni vyuziti :
Slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikl, vyrazné ovliviuje kvalitu vefejnych prostor a prostranstvi.

parky, parkové upravena prostranstvi
ostatni vefejna zelen v€etné ochranné a izolacni
aleje a stromoradi v zastavéném tuzemi

Pripustné vyuzZiti :

telefonni budky, ¢ekarny

kasny a vodni plochy

umélecka dila (sochy apod.) a objekty

malé zpevnéné plochy s lavickami

pési cesty

stanky s kvétinami, Casopisy a jina drobna architektura
hFi5té pro déti (mimo frekventovana uzemi)

Nepfipustné vyuziti :

kaceni zelené bez povoleni (zak.¢.114/1992 Sb. v platném znéni)
jakékoliv jiné vyuZiti

Zelen — soukroma a vyhrazena ( ZS ) ) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

1)

2

3

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter dzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zviast oduvodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze je to zdivodnéno
v oddvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava tzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZiti nez je stanoveno v § 4 aZ 19.

Hlavni vyuZiti :
Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské €innosti. Tyto trvale nezastavitelné pozemky tvori
nedilnou souc¢ast zastavénych Uzemi pro bydleni a zakladni vybaveni obci i nezastavéného tuzemi.

okrasné a uzitkové zahradni kultury
uzitkové sadovnickée kultury
dal8i specielni kultury

Pfipustné vyuziti :

uceloveé stavby slouzici pro obhospodarovani zahrad

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

samozasobitelska péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy

zavlazovaci systémy

drobna architektura a vodni prvky

neveiejné sportovisté

oploceni pozemki

komunikace ucelové

stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti :
V8echna ostatni vySe neuvedena vyuZiti.

Zelen — ochranna a izolaéni ( ZO )) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter dzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zviast oduvodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze je to zdivodnéno
v oddvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava tzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuZiti nez je stanoveno v § 4 aZ 19.
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1)

2)

3

Hlavni vyuziti :

Je navrZzena zejména k ochrané pfed praSnymi vlivy dopravy

e pfiznivé pusobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny
e ochranna a izolacni zelen

e aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi

Pripustné vyuzZiti :

e rekreacni vyuziti je mozné pouze v pripadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty uzemi
o péSsi cesty

o  hFisté pro déti (mimo frekventovana uzemi)

Nepfipustné vyuzZiti :

e jakakoliv nova vystavba

intenzivni hospodafeni na pozemcich

znesSkodfovani odpadl véetné docasnych skladek

kaceni zelené bez povoleni (zak.¢.114/1992 Sb. v platném znéni)
jakékoliv jiné vyuziti

Zelen — prirodniho charakteru ( ZP ) - § 17vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

(2)

1)

2

3

Plochy smiSené nezastavéného lUzemi se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy s
ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho Cclenéni,
napfiklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt
bez rozliseni prevazujiciho zplsobu vyuZiti. Do plochy smiSené nezastavéného uzemi Ize
zahrnout i pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Hlavni vyuziti :

zvysena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim

pfiznivé plsobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny

uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druh( organizma

gast ekologické kostry na nelesni ptidé, ktera neni zahrnuta do USES

ochrannd a izolacni zelen

aleje a stromoradi v zastavéném uzemi

Pfipustné vyuziti :
e rekreacni vyuziti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty Uzemi
o péSsi cesty

Nepfipustné vyuziti :

e jakakoliv nova vystavba

e znesSkodnovani odpadl véetné do¢asnych skladek

e kaceni zelené bez povoleni (zak.¢.114/1992 Sb. v platném znéni)

Zelen — rekreacni ( ZR ) ) - § 3, odst.4 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

1)

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter dzemi
dale podrobnéji ¢lenit Ve zviast oduvodnénych pfipadech a za pfedpokladu, Ze je to zdivodnéno
v oduvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuziti nezZ je stanovenov § 4 az 19.

Hlavni vyuziti :
Slouzi k rekreacnim ucelim obyvatel a navstévniki.
o télovychovna zafizeni —otevifend sportovisté
e vefejna zelen — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
e pfislusné obsluzné komunikace, parkovisté
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2)

3

parky, parkové upravena prostranstvi

Pripustné vyuzZiti :

vybavenost slouzici navstévnikim
nezbytna technicka vybavenost
kasny a vodni plochy

umélecka dila (sochy apod.) a objekty
malé zpevnéné plochy s lavickami
pé&si cesty

hristé pro déti

Nepfipustné vyuziti :

kaceni zelené bez povoleni (zak.¢.114/1992 Sb. v platném znéni)
jakékoliv jiné vyuZiti

Plochy zemédélské ( NZ ) - § 14 vyhlasky 501/2006 Sb.

(7)
(2)

1)

2)

3

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro
pfevazujici zemédélské vyuZiti.

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského ptdniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Hlavni vyuZiti :
Uzemi orné pudy, luk, pastvin a ostatnich travnich porostd, trvalych a specialnich kultur slouzicich
zemeédeélské vyrobé.

Pripustné vyuzZiti :

liniové a ploSné kefové a nelesni stromoveé porosty
intenzivni kvétinarské kultury

zavlazovaci a melioracni systémy

pési, cyklistické a ucelové komunikace

drobné vodni toky a plochy

bfehové porosty vodnich tokl a ploch

stavby a zafizeni protipovodfiova a vodohospodarska
stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti :

jakékoliv jiné vyuZiti

Plochy zemédélské - zahradnictvi( NZA ) - § 14 vyhlasky 501/2006 Sb.

(7)
(2)

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro
pfevazujici zemédélské vyuZiti.

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského ptdniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

1) Hlavni vyuziti :
Hlavni funkci Uzemi je vyroba - rostlinnd produkce, zaméfena na péstovani a zpracovani
pramyslovych, zemédélskych a okrasnych rostlin a plodin a na poskytovani souvisejicich sluzeb

verejnosti.

intenzivni zelinarské a kvétinarské kultury
Skolky ovocnych a okrasnych drevin
sklenikové arealy
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2)

3

zafizeni pro administrativu souvisici s dominantni funkci
stavby a zafizeni hyg.social. vybaveni pro zaméstnance
stavby a zafizeni pro skladovani

technologické stavby a zafizeni

Pripustné vyuZiti :

garaze jednotlivé a sdruzené pro provozni osobni, nakladni a specialni vozidla
odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kola
skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

sluzebni byty

zafizeni pro sluzby a prodej produktd

stavby pro skladovani hnojiv a chemickych pfipravku

zavlazovaci systémy

komunikace ucelové

stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti :

jakékoliv jiné vyuziti

Plochy lesni ( NL ) - § 15 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

(2)

1)

2

3

Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za acelem zajisténi podminek vyuZziti pozemka pro
les.

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Hlavni vyuziti :

lesni kultury pro hospodarské uziti
lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
lesni Skolky

Pfipustné vyuziti :

komunikace pési

cyklistickeé a jezdeckeé stezky

vodni toky a vodni plochy

drobné vodni stavby

zafizeni pro pfikrmovani lesni zvéfe
komunikace ucelové

stavby a zafizeni technického vybaveni

Nepfipustné vyuziti :

jakékoliv jiné vyuZiti

Plochy vodni a vodohospodaiské (W ) - § 13 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

(2)

Plochy vodni a vodohospodariské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladéni s
vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho reZzimu tuzemi a plnéni
dalsich ucelt stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na dseku vod a ochrany
pfirody a krajiny.

Plochy vodni a vodo hospodéarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka a jiné
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti.
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1) Hlavni vyuziti :
Plochy vodnich tok(, rybnikd a nadrzi, které pIni bé&znou vodohospodafskou funkci, funkce
ekologicko-stabilizacni, estetické a zaroven jsou i vyznamnymi krajinnymi prvky (VKP)

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé s vodohospodarskou funkci a ekologickou
stabilizaci krajiny
vodohospodarska zafizeni a Upravy

2) Pripustné vyuZiti :

malé vodni elektrarny
stavby a zafizeni pro chov ryb

3) Nepfipustné vyuZiti :
V3echna ostatni vySe neuvedena vyuZiti.

Dopravni infrastruktura - § 9 vyhlasky 501/2006 Sb.

(1)

(2)

(3

(4)

)

(6)

(7)

Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuZiti pozemka
dopravnich staveb a zafizeni, zejména z ddvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivd,
vyluéuje zaclenéni takovych pozemkt do ploch jiného zpusobu vyuZiti, a dale tehdy, kdy je
vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch
obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostu.

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, letiSt a jinych druh( dopravy. Plochy dopravni infrastruktury se
zpravidla ¢leni na

a) plochy silniéni dopravy,

b) plochy drazni dopravy,

c¢) plochy letecké dopravy,

d) plochy vodni dopravy,

e) logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silnicni pozemky dalnic, silnic 1., II. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a ll. tfidy, vyjimeéné téZz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou zahrnuty do
jinych ploch, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusovéa nadrazi, terminaly, odstavna stani pro
autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaZe a odstavné a parkovaci plochy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci; ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspl, zarez(, opérnych zdi,
mostl, kolejist a doprovodné zelené&, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad
stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, prekladist a spravnich budov.

Plochy letecké dopravy zahrnuji zpravidla pozemky letist, pozemky obsluznych komunikaci,
garaZzi, parkovist a odstavnych stani.

Plochy vodni dopravy zahrnuji zpravidla pozemky vodnich ploch, uréené pro vodni cesty,
napriklad kanaly a splavnéné useky rek, pozemky nabfezi pro vodni dopravu, pozemky pfistavd,
zdymadel, prekladist’ a souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Logisticka centra jako plochy kombinované dopravy zahrnuji zpravidla pozemky zafizeni a staveb
terminalti kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani.

Uzemni systém ekologické stability

1) Hlavni vyuziti :
Cast uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné
nerudeny vyvoj pfirodnich spoleenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmiriuje dlouhodobou ekologickou
stabilitu.
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4)

regionalni biokoridor
regionalni biocentrum
lokalni biokoridor
lokalni biocentrum
interakéni prvek

Pripustné vyuzZiti :

udrzba a ochrana chranénych prvka pfirody;

udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni);

nova vystavba ucelovych staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni;
vystavba ucelovych a turistickych pésich cest;

revitalizace Fi¢nich toku.

Nepfipustné vyuzZiti :
e stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu
e Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim uUzemi

Pravidla pro uspofadani tzemi (funkéni, objemové, plosné apod.):
Z&kaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury. Nezbytné je
dodrzeni podminek, stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI
UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI
DAT O TETO STUDIi DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI.

V Gzemnim planu obce ZiZelice se podle stavebniho zakona &.283/2021 Sb., vymezuiji plochy, ve

kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Lhuata pro porizeni Uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o téchto studiich

do evidence uzemné planovaci €innosti se stanovuje: 10/2027.

Jedna se o nasledujici plochy (lokality) :

pofadové oznaceni zastavitelné|vyméra| plochy |vyméra| druh |pocet

Cislo plochy (nazev plochy) plochy v ha |pfestavby| v ha |vyuziti| RD
1. "Kon¢ice — u dalnice" P1 0,92 | KV 0
4, "Zizelice - zapad" Z4 1,69 SV | 10
5. "Zizelice - jihozapad" Z5 4,30 SV | 20
12. "Loukonosy — u SALA BOHEMIA" 212 1,40 KV 0
18. "Loukonosy — komeréni zéna" 218 13,35 KV 0
28. "Zbran — vychod" Z28 1,94 R 0
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VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V Uzemnim planu obce ZiZelice se podle stavebniho zékona ¢&.183/2006 Sb., vymezuji

architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize vypracovavat architektonickou cast

projektové dokumentace jen autorizovany architekt).

Jedna se o stavby v nasledujicich plochach (lokalitach) :

poradové oznaceni zastavitelné|vyméra plati pro druh
Cislo plochy (nazev plochy) plochy v ha objekty vyuziti

5. "Zizelice - jihozapad" 25 4,30 [kromé rodinnych doml| SV

18. "Loukonosy — komeréni zéna" 218 13,35 vSechny objekty KV

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan obce Zizelice si nevyzada plo$né asanaéni zasahy.

V Gzemnim planu obce ZiZelice se podle stavebniho zakona &.283/2021 Sb., vymezuji vefejné

prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni.

Vefejné prospésné stavby a opatieni jsou zakresleny ve vykresu v méfitku 1: 10.000, ktery je

soucasti grafické ¢asti dokumentace uzemniho planu. Jednd se o vymezené plochy (&.parc., nebo jejich

Casti), nebo liniové stavby, které jsou uzemnim planem ur&ené pro uvedené funkce. Po vydani tohoto

uzemniho planu Ize na tyto stavby a opatfeni aplikovat ustanoveni predkupniho prava podle § 101

stavebniho zakona.

» Verejné prospésné stavby

1.
2.

N o o M

Cistirna odpadnich vod Zizelice

Parkovisté

Prelozka silnice 11/327 - Na tuto verejné prospésnou stavbu se vztahuje i moznost
vyvlastnéni podle §170 stavebniho zakona.

Komunikace v lokalit& Pod vinici

Komunikace ve Zbrani

Komunikace v Kunraticich

STL plynovod do Kunratic
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8. STL plynovod do Zbrané a Chotovi
9. Trafostanice v lokalité Pod vinici
10. Kabelové vedeni 22 kV v lokalité Pod Vinici

Verejné prospésna opatfeni - zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

10.

nadregionalni biokoridor
nadregionalni biocentrum
lokalni biocentra

lokalni biokoridory

interakéni prvky

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

e textova éast Uzemniho planu ZiZelice obsahuje 41 listl

o graficka éast izemniho planu Zizelice obsahuje 8 list(
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